I EP—— Y

(465 €

COMUNE DI SALE MARASINO - PROVINCIA DI BRESCIA

P e L T T T T - 1 1t &t 1 1
-+ X 3 2—5-3-F 242 2 FF- -3 24 2R R R SR F T g

NORME URBANISTICO-EDILIZIE

DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

€Testo adottato il 12/12/1973 e aggiornato con le
varianti approvate fino al 31/10/1985)

Sale Marasino, 31/10/1985

IL SINDACO
lonso Corra)



e S J
COMUNE DI SALE MARASINO PROVINCIA DI BRESCIA

NORME URBANISTICO — EDILIZIE DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

(Test? aggiornato con le varianti approvate fino al
1982)

CAPO PRIMO: GENERALITA'

ARTICOLO 1 : (applicazione del piano) -

Ai sensi della Legge 17 Agosto 1942 n° 1150, modificata !
con Legge 6 Agosto 1967 n® 765, la disciplina urbanistica
del territorio comunale viene regolata dalle presenti norme.

ARTICOLO 2 : (Norme generali)

Gli edifici esistenti, in contrasto con le destinazioni
di zona e con i tipi edi 1111 previsti dal P.R.G., in mancan
za di piani particolareggiati di esecuzione, potranno subl
re trasformazioni soltanto per essere adeguatl alle presentl
norme, i

CAPO II° . INDICI URBANISTICI

ARTICOLO 3 : (Descrizione degli indieci urbanistici)

L'edificazione e l'urbanizzazione nelle varie zone del
territorio comunale e regolatea dai seguenti indici:

1) St = Superficie territoriale -
Per superficie territoriale, sulla quale si applica lo
indice di fabbricabilita territoriale, si intende una
area non inferiore alla superficie mlnlma di intervento
comprendente le aree per l'urbanizzazione primaria e
secondaria e la superficie fondiaria. La superficie ter
ritoriale va misurata al netto delle zone destinate alla
viabilitad del P.R,G. e delle strade pubbliche esistenti
perimetralmente all'area, e al lordo delle strade
esistenti internamente all'area purché con funzione d1
semplice servizio alla residenza.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

JE B

Sf = Superficie fondiaria .
Per superficie fondiaria (sulla quale si applicano gli
indici di fabbricabilita e di utilizzazione fondiaria
If e Uf) si intende quella parte di area residua

edificatoria che risulta dalla superficie territoriale
St, deducendo le superfici per opere di urbanizzazione
primaria S, e, quando richiesto, la superficie per ope
re di urbafizzazione secondaria § oY -

S1 = Superficie per opere di urbanizzazione primaria,
che comprende le aree destinate a:

a) strade con funzione di servizio all'insediamento
b) spazi di sosta e parcheggio

c) aree di verde primario

S2 = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria
a norma del punto 2° del V comma dell'art. 28 della
legge urbanistica vigente, comprende le aree di cui al
1'cert. 8 delle presenti norme.

Sm = Superficie minima di intervento. Area minima

richiesta dalle norme delle diverse zone per gli inter
venti sia preventivi che diretti.

Q = Rapporto massimo di copertura, misurato in frazione

(superficie coperta, misurata come da Regolamento Bdili_

zig’superficie fondiaria) riferito a tutte le opere
edificate.

It = Indice di fabbricabilitd territoriale. |
Esprime il volume massimo, in mec., costruibile per ogni
ha, di superficie territoriale St. (me./ha.)

If = Indice di fabbricabhilitad fondiaria.
Esprime il volume massimo, in me., costruibile per ogni
mg. di superficie fondiaria Sf. (Mc./mq.)

Ut = Indice di utilizzazione territoriale.
Esprime la superficie massima,in mg., costruibile per
ogni Ha di superficie territoriale St. (mq./ha.)

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria.
Esprime la superficie massima, in mqg., costruibile per
ogni mq. di superficie fondiaria Sf. (mg./mq.)

H = Altezza massima consentita.

D¢ = Distanza della costruzione dai confini di proprieta.

Ds = Distanza della costruzione delle strade.

Do = Distacco della costruzione dalle costruzioni vicine.
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ARTICOIO 4 : (Applicazione degli indici urbanistici e dei
distacchi)

a) Gli indici di fabbricabilitd e utilizzazione territoria
le It e Ut si applicano, nei piani partlcolaregglatl di
esecuzione e nelle lottlzza21on1 cioe nei casi ove ¢
richiesto l'intervento urbanistieo preventivo ai sensi
degli articoli 5 e 6 delle presenti norme,

b) Gli indici di fabbricabilitad e utilizzazione fondiaria
(If e Uf) si applicano per l'edificazione nei singoli
lotti, sia nel caso di attuazione di piani particolareg
glatl o di lottizzazioni private, sia nel caso di
edificazione in zone che non richiedono 1'intervento
urbanistico preventivo,.

Gli indici di fabbricabhilita e di utilizzazione fondiaria

(If e Ul) specificano rispettivamente i volumi e le
superfici costruibili su ciascun lotto.

Nel caso di edificazione successiva ad intervento urbanlstl

co preventivo con piani di lottizzazione, dovra essere
indicata per ogni zona comprendente pil lottl di carat

teristiche omogenee 1'indice di fabbricabilitd fondiaTia
sui lotti stessi in modo che la cubatura risultante dalla

applicazione depgli indici alla superficie dei lotti o
di gruppi di lotti, non risulti superiore alla cubatura
risultante dalla applicazione degli Indici territoriali
alla superficie totale dell'intera zona interessata dal
piano esecutivo.

c) Nel caso di intervento diretto, la superficie Sf corrispon

de alla superficie del lotto al netto della parte
eventualmente destinata o da destinarsi a strade di uso
pubblico.

TITOIO TI° : ATTUAZIONE DEL PIANO

CAPO I° : ATTUAZIONE DEL PIANO

ARTICOLO 5 : (Modalitd di attuazione del piano)

‘I1 piano regolatore si attua secondo due modi’

l'intervento urbanistico preventivo e 1'1ntervento edilizio
diretto.

L'intervento urbanistico preventivo e obbligatorio nelle
zone indicate nella tavola di azzonamento con la sigla P.E.
nelle altre zone potra sempre essere richiesto l'interven
to urbanlstlco preventivo (piano esecutivo) ma il piano
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potra essere attuato mediante 1'intérvento Rdilizio diretto
in presenza delle condizioni di cui all'art. 10 comma 5°
della Legge 6 Agosto 1967 n, 765, |,

ARTICOLO 6 : (Intervento urbanistico preventivo)

Intervento urbanistico preventivo. Nel casi di applicazione
dell'intervento urbanlstlco preventivo, la presentazione di
un progetto edilizio e subordinata alla preventiva approvaz1o
ne di un progetto urbanistico di dettagllo consistente in un
piano particolareggiato di esecuzione secondo la procedura
previste dalla legge ovvere in piani di lottizzazione (aventi
valore e contenuto tecnico di piani particolareggiati di
iniziativa privata) riferiti ad almeno una unita urbanistica
individuata nelle tavole del presente P.R.G. o ad una uuperfl
cie minima di interventf® fissata nelle norme delle varie zone.

ARTICO10.7 : (Piani di lottizzazione)

I1 piano di lottizzazione deve rispettare le destinazioni di
zona indicate nelle tavole del P.R.G., nonché gli indici
edilizi e urbanistici e tutte le prescrizioni previste per
ciascuna zona dalle presenti norme di attuazione,
L'autorizzazione dei piani di lottizzazione & inoltre
subordinata, in base alla Legge 6 Agosto 1967 n. 765, anche
alla st1pulaz1one fre il Comune e le proprietd 1nteressate di
una convenzione, rigurdante la cessione gratuita di aree per
1 urban1zzaz1one pricaria e secondaria.

I modi e i tempi di attuazione & carico del lottizzante delle
relative opere di urbanizzazione primaria e sccondaria, in
luogo delle quali ultime potranno richiedersi opere di allac
ciamento della zona &i pubblici servizi, sarannc definiti
dalla convenzione.

ARTICCIO 8 : (Opere ¢i urbanizzazione)

Le opere di urbanizzazione primaria sono le strade, gli
spazi di sosta e parcheggio, le fognatura, la rete idrica e
la rete di distribuzione di energia elettrica e gas, la pub
blica illuminazione e il verde primario.

Le opere di uvrbanizzazione secondaria sono: opere per la
pubblica istruzione, attrezzature degli spazi pubblici
~destinati a parco e per il giuoco e lo sport, atirezmzature
bubbliche, culturali, sociali, ammlnlstratlve sanitarie e
rellglose.

Le opere per gli allaccxamentlapubbllcl servizi sono: i
condotti di fognatura; ¢i adduzione idrica e gas; le linee
elettriche; le attrezzature varie e di collegamento con le
zone gia urbanizzate ecc.

La quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria
a carico dei lottizzanti, & determinata mediante apposita



delibera comunale.

ARTICOLO 9 : (Intervento edilizio diretto)

Nelle zone dove'non ¢ richiesto l'intervento urbanistico
preventivo, ma & previsto l'Jntervento edilizio diretto,
1'ed1f10az1one dei singoli lotti €& consentita dietro rlla
scio di licenza di costruzione.

L'indice di fabbricabilita fondiaria If, non potra es
sere mai maggiore di 3 me./mq e 1l'altezza non maggiore di
m, 25,

ARTICOLO 10 : (Utilizzazione degli indici sul medesimo lotto
e composizione del lotto minimo~impegnativa
volumetrica)

L'utilizzazione degli indici If e It, Uf e Ut corrlsponden
ti ad una determinata superficie (Sf o St) esclude ogni
richiesta successiva di altre licenze di costruz1one sulle
superfici, salvo il caso di ricostruzione, indipendentemente
da qua181a51 frazionamento o passaggio d1 proprieta.

Tali superfici (Sf o St) debbono essere vincolate in tal
senso trascrivendo il vincolo nei modi e forme di legge.

In entrambi i modi di attuazione, l'area di intervento
minimo, flssata dalle presentl norme pud essere costituita
anche da pilt proprietd nel qual caso la concessione delle
autorizzazione alla léttizzazione o della licenza di costru
zione, sarad subordinata aslla stipulae,tra i proprietari
interessati, di apposita convenzione notarile.

ARTICOIO 11 : (Destinazione d'uso)

La destinazione d'uso dei suoli e dei fabbricati deve es
sere indicata nei progetti di intervento edilizio direttio
come in quelli per 1'intervento urbanistico preventivo, in
base allae prescrizione degli articoli precedenti.

Qualungue cambiamento alla destinazione di uso & subordina
to alla autorizzazione della variante da parte del Comune.

ZONIZZAZICONE

ARTICOLO 12 : (Zonizzazione).

I1 territorio Comunale ¢ diviso in zone come risulta dalle
tavole di P.R.G., secondo le seguenti classiflicazioni:

1) Zone residenziali:
A) Zone storiche
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B) Zone di complemento o
C) Zone di ristrutturazione e di espansione

2) Zone produttive :
D) Zone artigianali di completamento e di espansione
E) Zone agricole

3) Zone pubbliche e di interesse generale:
~ Zone destinate alle viabilita
-~ Zone ferroviarie
— Zone portuali
- Zone d'acqua
— Zone a verde pubblico
~ Zone per attrezzature urbane

4) Zone a vincolo speciale:
— Zone a vincolo cimiteriale
- Zone verdi di rispétto ai corsi d'acqua
- Zone a verde privato
- Zone di rispetto paesistico
—~ Zone verdi boschive

CAPO II° . 7ZONII RESIDENZIALI

ARTICOLO 13 : (Zone residenziali)

Le zone residenziali sono destinate prevalentemente alla
residenza. Da tali zone sono esclusi: depositi o magazzini
di merce all'ingrosso, caserme ed istituti di pena, industrie,
laboratori per l'artigianato produttivo e quelli per ll'artigia
nato di servizio con macchinario che produce rumore ¢d odore
molesto , macelli, stalle, scuderie, porcilaie; pollai, ed
ogni altra attivitd che risulti in contrasto con il carsttere
residenziale delle zona,

Sono ammesse stazioni di servizio e riparazione per auto
veicoll purche sia garantita una superficie di parcieggio
privato pari almeno a’5 volte della superficie utile della j :
officina e purché i locali siano dotati di ambienti condiziona
t1i acusticamente per le riparazioni che implicanoe la produzic
ne di rumori molesti.

-ARTICOLO 14 : (ZONE A: Centri di antica formazione)

I fabbricati compresi in questa zona si dividono in due
categorie alle quali corrispondono due tipi diversi di
intervento:

1) Fabbricati di valore monumentale:
I fabbricati di valore monumentale sono sogpetti a restau
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ro conservativo nel quadro delle 1ndlca21on1 della
legge 1 giugno 1939 n° 1089 sulla tutela delle cose
di interesse artistico e¢ storico.

Fabbricati privi di valore storico

I fabbricati privi di valore storico possono essere
demoliti e ricostruiti, conservando gli allincamenti
preesistenti sul frontc strada; l'Amministrazione
Comunale ha facoltd di richiedere arretramenti, fino

a un massimo di mt. 3, per esigenze attinenti alla
viabilita.

Sara conservata l'altezza preesistente suscettihile

di una variazione in pilt o in meno non superiore al 5%.
I1 manto di coperture dovrd essere realizzato in cotto
con inclinazione compresea tra il 30 e il 40%.

In caso di restauro o sistemazione, per comprovate
esigenze di adeguamento 1g1enlco sara consentito un
aumento di volume non superiore al 5% del preesistente.
Nel caso di demolizione e ricosbruzione non potri ess e
re superato il 50% della densitd preesistente e conLn
que 1l'indice di 3 me/mq.

L'altezza non potra superare la media delle costruzioni
adiacenti e comunque i mt. 10,50,

Distanze del fabbricato dai conflnl' nulla, secondo le
norme del Codice Civile, o non inferiore a mt. D.
Distacco dai fabbrzcatt: nullo, secondo le norme del
Codice Civile o non inferiore a mt. 10.

ARTICOLO 15:

ZONE B :

La destinazione d'usc di tali zone & quella prevista

dell'art. 13 delle presenti norme,

ZONE Bl : Residenziali jntensive di ristrutturazionec e

completarento,

In tali zone il piano si attua per intervento edilizio

diretto o 1ntervento urbanistico preventivo,

Nel caso di intervento edilizio diretto vanno applicati

1 seguenti indieci:

a) If : 2 me/mq.
b) parcheggi inerenti alle costruzioni: 5 mq /100me.

¢)
d)

parcheggi di urbanrizzazione primaria: 1,25 nq,/100me.
area di verde prirario mqg.3/100nue,

e) H = altezza massina mt.9.
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f) distanza dalle strade: minimo mt., 5 salvo allineamen
to prevalente preesistente.
g) distanza dai confini di proprietd: mt., 5; la
costruzione potra essere realizzata a dlstanze inferio
ri con il consenso scritto del confinante,
h) Distacco dai fabbricati esistenti: minimo ml. 10 o O
con il consenso scritto del confinante.
i) 0 = rapporto massimo di copertura: 1/4 - 25%/

Nel caso di intervento urbanistico preventivo vanno

applicati i seguenti indici:

a) Sm = superficie minima di intervento: verrd stabilita
dall'Amministrazione Comunale, La richiesta del privato
di intervento urbanistico preventivo dovra interessare
almeno mqg. 10.000

b) It = 20.000 me./ha.

c) If = 3.mc./mq.

d) aree di urbanizzazione secondaria: mq. 12/100 me.

e) parcheggi inerenti la costruzione: mg. 5/100 mec.

f) parcheggi di urbanizzazione primaria: vedi art, 19

g) verde primario: mg. 3/100 me .

h) H = altezza massima ml, 10

i) distanza dalle strade: minimo mt.5 salvo allincamento
prevalente prees*steqte

1) distanza dai confini d¢i proprietd: mt. 5; la cos strurlo
ne potra essere realizzata a distanze 1nfer10r1 con i1
consenso scritto del conflinante.

m) distacco dai fabbricati esistenti: minimo ml. 10 o O con
il consenso scritto del confinante.

ZONE B2 : Residenziali cestensive di ristrutturazione e
completamento.

In caso di intervento edilizio diretto si applicanc i
seguenti indiei:

a) If = 1 me./mq. '

b) parcheggi inerenti la costruziome: 5 mg./100 me,

c) parcheggi di urbenizzazione primaria: vedi art. 19

d) verde primario: mg. 6/100 nc.

e) H=ml, 7 ,00

) dlstanza dai fili stradali: m . 5 (vedi art. 19)

g) distanza dai confini: ml. 5 o meno con il consenso del
confinante,

h) distacco dai fabbricati vieini: ml. 10 o 0 con il
consenso del vieino.

i) Q = rapporto massimo di copertura 1/5 ( 20% )

In caso di intervento urbanistico preventivo vanno
applicati i seguenti indieci:



verra stabilita dll'Amministrazione Comunale.

La richiesta del privato dovra interessare almeno

mqg. 10.000=

b) It = 10.000 mc./ha.

c) If = 1,5 me./mq.

d) aree di urbanizzazione secondaria: mq. 15/100 mc.

e) parcheggi inerenti la costruzione: 5mq./100 mc.

f) parcheggi di urbanizzazione primaria: vedi art.19

g) verde primario mq. 10/100 mc.

h) H = 7,00 ml.

i) distanza dai fili stradali: m. 5 (vedi art. 19)

1) distanza dai confini: ml. 5 o meno con il consenso
del confinante.

m) distacco dai fabbricati vicini: ml. 10 o O con il
consenso del vicino.

a) Sm

ZONE B3 : Residenziali rade di ristrutturazione e
completamento.

a) It 6.000 me. /ha.

b) If 1 me. /mq.

c) parcheggi inerenti la costruzione: 5 mq. /100mc.

d) parcheggi di urbanizzazione primaria: vedi art. 19

e) verde primario: 6 mq./100 mc.

f) H = ml. 7,00

g) distanza dai fili stradali: ml. 5,00 (vedi art. 19)

h) distanza dai confini: ml. 5,00 o meno con il consen-
so del confinante.

i) distacco dai fabbricati vicini: ml/ 10,00 o 0,00 con
il consenso del vicino.

1) Q = rapporto massimo di copertura 1/5 (20%).

ARTICOLO 16:

ZONE C:

La destinazione d'uso di tali Zone & quella prevista
dall'art. 13 delle presenti norme.

E' obbligatorio 1'intervento urbanistico preventivo
Su una superficie minima di mq. 10.000=, oppure su
superfici minori purché individuate nelle tavole di P.R.G.
¢ comunque secondo le indicazioni dell'Amministrazione
Comunale, applicando i seguenti indici:

ZONE C1 : Residenziali di espansione di tipo estensivo.

a) It = 10.000 mc. /ha.
b) If = 2,00 mc. /mq.
c) aree per urbanizzazione secondaria: mq. 15/100 mc.
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d) parcheggi inerenti le costruzieni: 5 mq./100 mec .
e) parcheggi inerenti le overe di urbanizzezione prima
ria come dall'art, 19, -

f) verde primario: mq. 10/100 me.

g) H = 10 nmt. .

h) distanze dalle strade esterne: 7,50 ml. (ved: art. 19)
i) distanze dai confini -esterni: ml. 5,00

1) distaechi tra i fabbricati: 10,00 aul

ZONE C2 : Residenziall di espansione di tino rado.

a) It = 6.000 mec. /ha.

b) If = 1 me./mng.

¢) arec per urbanizzazione secondaria: mg. 18/100 wme,
d) parcheggi inerenti e costruzioni: 5 me. /100 @ae. ,
~inerenti lc opere ¢ vrhanizzazione primaris come el
l'avt. 19.

verde primario: mg. 12/100 me.

h = 7 mt,

distanze dalle strade esterne: ml, 7,650

distanze dai coufini esterni: ml. 7,50

distacchi tra i fabbricati: mt. 10

03 Y O
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Nel caso di niari ¢i zona ai sensi della lemme “2///5
n., 167 aggiornata (allae lezge £2/10/71 n. 835% sara’ no
applicati oli indieci ¢fells zona C1L.

ZONA C3 : Zone turistiche d'espansione.

a) It = 3.000me. /hz.,
b) If = 0,6 me, /ug,
¢) aree per urhsanirzazione secondaria: 24 ma. /700 mn.
d) parcheggi inerventi la costruzioni: 5 me. /700 me.,
=inerenti le onere 7 wrhanizzezione prim:via Do
dell'art, 19.

@) verde primario: mg. 15/100 me,
£) H = 5,50 mt, i )

g) D8 = 7,50 sk

h) De = 7,50 ik

i) Do =15 ant




CAPO III°: ZONE PRODUTTIVE

ARTICOLO 17: (Zone artigianali D)

ZONA ARTIGIANALE "D1":

Le zone artigianali sono destinate ad edifici e
attrezzature per l'attivita artigianale e piccolo
industriale. E' consentita l'installazione di laborato-
ri di ricerca, magazzini, depositi,silos, rimesse,
edifici e attrezzature di natura ricreativa e
sociale al servizio degli addetti all'industria, uffici
e mostre connessi all'attivita di produzione industria-
le, nonché 1'alloggio per il titolare e il personale
addetto alla sorveglianza e manutenzione degli impianti.

E' comunque vietato 1l'insediamento di industrie noci-
ve.

Non sono consentiti in ogni caso gli scarichi di
fognatura o canali senza preventiva depurazione secondo
disposizioni che saranno impartite di volta in vol-

ta dall'Ufficiale Sanitario in relazione alla composizio_

ne chimica delle acque stesse, tenuto conto delle leggi
e del regolamenti igienico sanitari vigenti.

In aueste zone il piano si attua per intervento
edilizio diretto o intervento urbanistico preventivo,
secondo i seguenti indici:

Intervento edilizio direttQws:

a) If = 2 mc./mq.

b) Q = 2/3

¢) parcheggi inerenti la costruzione 0,10 mq./mq. Sf;
inerenti le urbanizzazioni primarie 5% Sf

d) urbanizzazione secondaria: 5% Sf.

e) H = 6,00

f) distanza dai fili stradali esterni ml. 20; interni mt.

£) distanza dai confini di proprieta: mt. 5.

h) distacco tra fabbricati: ml/ 10

Intervento urhanistico preventivo:

a) It = 20.000 mc./ha.

b) Q= 2/3

¢) parcheggi inerenti la costruzione 0,10 mq. Uf; di
urbanizzazione primaria 5% St/

d) aree di urbanizzazione secondaria = 10% St.
e) I = distanze e distacchi come al comma precedente,

Sul perimetro di zona, 1'area determinata dalla

distanza dei fabbricati dal confine dovra essere interes_

sata da piantumazione di alberi di alto fusto in ragio_
ne di N. 1 ogni 5 mq.

- 11 -
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ZONA ARTIGIANALE "D2".

In questa zona sono mantenuti inalterati i volumi esisten
ti alla data di adozione del presente strumento; sono pure
mantenute le attuali destinazioni d'uso nonché le specifiche
lavorazioni in atto. Sono consentiti esclusivamente interven
ti di ristrutturazione per 1'adeguamento funzionale e tecno-
logico degli impianti.

Le eventuali modifiche ai tipi di lavorazione in atto po-
tranno essere consentite previa obbligatoria presentazione
ed approvazione di strumento urbanistico preventivo di attua
zione del P.R.G. con i contenuti prescritti dalla vigente
legpe urbanistica ed in particolare con la precisa descrizio
ne delle caratteristiche dell'intervento in merito alla pro-
duttivita, all'occupazione, alla dotazione di standards urba
nistici ed all'osservanza delle norme vigenti in materia di
inguinamento.

E' in ogni modo vietata l'attivazione di lavorazioni insa
lubri o nocive.
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ARTICOLO 18: ZONE "E" AGRICOLE:

X Le zone agricole sono destinate prevalentemente
all'esercizio delle attivitd agricole diretie o con ;
nesse con l'agricoltura. In tali zone sono consentite i
costruzioni a servizio diretto dell'agricoltura: fab
bricati rurall, qua*i stalle, fienili, porecilaic, “Ll”u, |
serbatoi, ricoveri per ma.cchine agrlcolo ecc. e abitaz: o) 1§
ni, secondo gli indici scguenti: |

If = 0,05 di cui un massimo di 0,02 me./mg. pud eg
sere uulllzz ato per ahitazione,

= mi, 7,00 con cseclusione del volumi tecnici ;
area mi nlma ¢i intervento 10.000 mgq. !
distanza dalle strade mt, 10 0 5

distanza dei confini mt, 10

=
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Ai fini del calcolo del volume potranno cssere
utilizzate anche le aree agricole facenti poarte della
proprietd ma non fisicamente adiacenti che dovranno eg P
sere vincolate alla costruzione secondo le disposizioni |

dell'art. 10 delle p*useﬁti norne.
Per le costruzioni rurali esistenti potrd essere
consentito, anche in suparo della volumetria amues nell

zona ma nel rispetto delle altre norme, un amplisment
‘ina tantum", mirante, sulla scorta di un proy
to da tecnico specialimzato , all'adeguamento della
struttura produttiva sd abitativa alle effettive esloonze
dell'azienda agricols,

Nelle zone agricole © ammesso l'insediamento residannig
$eenel limite di cdilficabllisd ¢i me. 0,01/mg.: la Liren =)
za sarh subordinnta dffu rottoserizione "diowr nthe B
eonvenzionale per meziong degli onerl conseguenil
all'applicazione ¢ nto IVedell'art. 4 del 1.T. /4/68
(mq. 6/ah) 0vo>'*‘“10““% madiante monetizzaziore dams 7
oneri stessi e seunyeohd L'area da convenzionarsi
gaferiore a mq. 20.000=

LI -

Le ecostruzmionl esistenti alla data di apnrovamione doX
piano potrannc essere pumentate una tantum Sine & mos
8imo del 10% del voluma
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ARTICOLO 19 : Zone destinate alla viabilitd.

Le zone destinate nlla viabilitd comprendono le strs
de e i parchegoi.
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Le dimensioni e le caratteristiche delle strade verran
no definite in sede di progettazione. -

La sezione minima delle strade veicolari di carattere
residenz iale non potrd essere inferiore a mt., 6,

La distanza dei fabbricati dai cigli stradali non potrh
essere inferiore alla fascia di rispetto graficamente
indicata nelle tavole di P.R.G. e alle distanze minime
indicate al IV comma dell'art, 9 del D.M. 2/4/:968 e ciod:

ml, 5 ner stade inferiori a ml. 7

ml. 7,50 per strade comprese tra i mt, 7 e 1 15

ml.10,00 per strade superiori a mt. 15

salvo diverse specificke indicazioni delle norme ¢i mons,
Nelle fasce di rispetto stradalc potrd essers consonhi

ta l'installazione di stazioni di servizio o rifornimenty

per gli autoveicoli con distanze tra un'installazione ¢

l'altra di non meno di mt. 1.000.

PARCHEGGI
Gli spazi di sosta o parcheggio vanno previghi ner

e3ch
ciascuna zona e secondo le destinazioni d'uso degli edifi
ei nella quantitd specificatsa nolla seguente %alells, oo
opere di urbanizzavions nrimaria e dovranno esgseve uhiset”
marginalmente alls sade viarievagli edifici e /% wgrno
g

caleolati percen 1.la cubatura teoriom onghentne
le o sulla superficis C'invervento, Dualsias: trasformazi

»

naente s

-

ne delle destinazioni d'uso implica adeguomento alls “ahn.|
la seguente:

Parchagel ¢ urbanizzazione nrimario

EDIFICIO mg. /100 me, e/

=Rdifici di abitozionn ‘p zone
residenziali di lgtratterario
He, completamento, egnsveione. 2,5 -

=Cinema, teetri, crangd: maoazzi
Ui, impianti aportivi coverti.

20 |

-ngedali, case ¢i enrs gmbuleho
L, attrezzaturse copunt .10

~Uffici, negozi. .8

~Impianti Sportivi sceomerti, i 0,2

“hdifiei industriels, 'min.0,00

=2

Oltre a questi venno nrevisti snazi necessari mer a

B T

Sl -

SO0Sta,mmnovra e accaprgo “esli autoveicoli per tutte 1o nuove

o

eostruzioni e ricostrumioni nelle guantitd previste dallo
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41 sexies della legge urbanistica modificata, che potranno 2
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e

|
|
essere ricavati nelle costruzioni, ovvero in aree egtar !
ne di pertinenza dell'edificio ed anche su aree che non i
facciano parte del lotto purch® asservite all'edilicio i
con vineodlo nermanente di destinazione a parchesgio a |
mezzo di atto da trascriversi a cura del Proprietario, f

ARTICOIO 20 : Zone ferroviarie.

Le zone ferroviarie sono destinate ad imrianti o
costruzioni ferrovierie onn i relativi fabhricati o saeayyimd,

ARTICOLO 21 : 7one portuali.

Le zone portuali soro destinate sgli impianti portuali '
e ai relativi servizi, la cui edificazione o sogoetia
oltre che alla approvazione comunale, alle norme di legme
vigenti in materia,

ARTICOIO 22 : Zone d'acone.

Le zone d'acque sore quelle occupate dai rorsi o snnanhi
d'acqua e le arce demericli o private sui lati dei 4o .
b1, Dette aree possons essere destinate alle opere i
sistemazione idrooroleniog, , 8 usi connessi pcon o akhran
ZAature per il temno ilheroealle attrezzature teenolopglchs
che richiedono 1n vieirenza del eorso d'acqua. Yo tale wona

eselusa la destinnzione residenziale(v, 2.0, 25 /7/10,
n® 523, 11/7/12 n° 950 e 1./12/32 n ° 1775).

ARTICOIO 23 : Zone g verde pubblico,

Sono destinate nlla conservazione e alla crecziar i :
Parehi e piardini urhoni o di quartiere. In quests 2onn on
RO consentite uniecomento oostruzioni che irntegrire la
destinazione ¢i 7ora e clod attrezmzature per i1 zioeo dei

bambini, chioscni, ritrovi, ristoranti. %
Tali ecostruzioni Dossoro anche essere eseguite e megtite
da privati medianto ceneenssioni temporance, com l'ohiien
di sistemare a parco, conservando il verde eventus’ -
esistente, le arce di reriinonzo delle costruzions sio Ly
aree che dovranno nerd essere (i uso pubhlieca,
In tali zone i1l Pisno si attua per intervento diretto
applicando i seguentj indiei: i
a) Uf = 2%
B) H =ml. 5
¢) parcheggi inerenti 12 eostrvzione 5 mg /100 me.
d) parchegei inerenti L'urbanizenzione priwaria v, art

Ve




ARTICOLO 24 : Zone per attrezzature urbane.

Le zone per attrezzature urbane sono destinate ai
servizi di uso pubblico e di interesse generale ¢ cioe
all'istruzione, alle Chicse, allo sport, el centri civi
ci, sociali, culturali, sanitari, amministretivi e per”
pubBbliei servizi.

In tali zome il piano si attua per intervento ediligzio
diretto applicande i seguenti indiei:

a) Uf = 60%

b) H = 12 mt.

¢) parchegsi inerenti la costruzione 5 ng. /100 ne.

¢) parchegel di vrbanizzazione primarig secondo L'ert, 10,

Nel easo di realizzazione di attrezzature ca narte i
privati, gli stessi dovrenno cecere al Comune Je arce

relative alle urbenizzerioni primarie,

CAPOQ V° : ZONE A VINCOLO SPECIALE

ARTICOLO 25 : Zone a vircolo cimiteriale,

Sono destinate olle attrezzature cimiteriali: nelle
relative arece di ricpetio =ono consentite soltento nipen
le costruzioni per la vendita di fiori ed ogretti per S
culbore lfonoranzs dei defunti. Le concessioni per le nic
cole eostruzioni di cui sonre saranno a titolo preearin,

ARTICOIC 26 : Zone & verge nrivato,

Tali Z0ne sono vincolate all'obbligo ¢i rispettare ¢
mantenere il verde csic tante, Per oli edifices ogistents

A asuent
e consentito "une tontrew Zlempliarento non suneriore
al 8% del volume es: strmta alle dote di adozione dei T .-

Py ey

(12/12/1873), A A

r
M
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ARTICDIORST ¢ Zone verci ¢y rispetto dei corsi ¢ deo’d
8 BRECCHE ('poovg), 5

In tali zone sono ecorsentite solo opere necessaric alip

mnnut§n21023 ¢ ﬂ}jfﬁt??ﬁiﬁﬂento delle alberaturs e del vor
do ERESREREENE Blla sirionszione idrogeokogica dei torrent

-~ s

ARTICOLO 28 : Zone Dosehiva,

@sono tutelato secondo 16 104y 20/6/1877 & i1 .U, col
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90/12/1923 n° 3267. Nelle zone a hosco ceduo # previste
la conversione a besco ad altd fusto.
@?Nelle porzioni di territorio interessate da hosco
non & ammessa la ecdificazione di nuovi edifici ad
esclusione di piccole tettoie o ricoveri di uvso nuhhlipen,
ggye costuzioni egistenti alla cata di adomlonn ael P.R

/12/73), mpotranno essers ampliate nella misura massima
ﬂnl 10% aex volume, per comprovate esigenze al caratiere
igienico e fnn310n@lo ¢ sempre con il massimo rispetin
dei valori ambientali,

Por le strutture agricole esistenti, l'aumento pud ram
giungere il raddonnio dells supﬂrflcle utile @am?*“wgn
(con 1a W”mhu&z“u”°‘aqvuwu a delle porzione resiromnzialn
complessiva entro L foglia massina di mg., 200 wiili) per
comprovate esi gnnze di ndnwuamnn+n fun21on& > dellt'ogienda
ed alle seguenti condimionni:

a) Che il richiedente ahhia i requisiti previsti dall'nrt,

12 della legge ¢/5/1975 n® 187

b) Che la richiesta sis commisurata al poten “ume nrodut
vive dell'aziends, ca comprovere medianto perizia viauw
ta dall'Ispettorate aprario;

¢) Che venga stipnlata tme convenwione di vinenl L0, almeno
va,unnnhle gulls f’p,“auz1one ¢ 'uso dell'immﬁbllu da
trascr;vera nel reglatyi immobhiliari.

() Nelle porzioni di tewritorio libere da bosco, sono om

messe puove costruzioni aselusivamente agrlcnle con £l

ipdici e le norme pronris dellia Zona & agriecla,

i’ Ampliamenti ¢ nuove sostruzion: non dGVOL@ sompohtore
abbattimento di alher:.

GDT“ﬂrm.u* ﬁnlf'iia ~a costruzione delle opere che s°

intendone eseguire in zone vincolate per scopi idroreaTop

ci o forestali, devo ezasrs presentata r@gol;"ﬂ dichtaraz:
ne all'Ispettorato Mpartinentale delle Forests ¢ nor .
dell'art.20 del n.0, - /“fpiff 1° 1126, percid posie

re controllata l'erecuginne nars acolaregQI&JJ Gelllopera”

stessa.
ARTICOIO 29 : Zone di risretto vaesistico e delltabitato,

Le costruzioni esistenti in qUﬂSt& zona alla dotn J1

adozione del Piano (12/12/73), nossono essere aumeniate
‘una tentum" nelle misurs del 1( circa delln swperiisin

utile esistente, per comprovete esigenze di ecarsnhinre oo

-y

o funzionaleesempre con 11 nassine rispetto dei valnwl
amblﬁn tali. Per le strutiure agricole ésistetti, 1 'aumen
to pBO raggiungere il raddonnio della superficie utll2
con la limitazione assol uta della norzionw
residenziale complessiva sntyo 1o soglia massima 01 me.
200 utili), per comnrovete ﬁsmcnwv@ di adepvrmartg

-f‘n I- nl o 15FT7 Vo rest e 1 T o o K] P a N
iunzionale dell ' : fLl® soemuenti condimiond -

]

)
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a) Che il richiedente ebhia i requ1s1t1 previsti dallo
. art. 12 della legge 9/5/1975 n° 153;

b) Che la richiesta sia commisurata al potenziale
produttivo dell'azienda, da comprovare mediante peri
zia vistate dalJ'Ispﬂttorato Agrario.

-

c) Che venga stinulata une convenzione di v1ncoﬁn almeno
ventennale, sulla destinazione d'uso doll'lmmobl e, da
trascriver o nei registri immobhiliari, |

CAPG VI® : DISPOSIZIONI TRANSITONIR I FINALT

O PR

[ ARTICOIO0 30 : Inseciamenti commerciali.

Al fini di una corretta applicazione di quanto dispo
dall'art. 13 della Legge 426 i nuovi insediamenti com
- merciali sono d1ﬂ01p13uﬁtw dalle seguenti norme, salvo
le prescrizioni del nznwa comuna’ﬂ di adeguy omanto e svilup
po della rete commercial B

a) Nelle zone A, i nuovi esercinzi commerciali nom notranng
avere superficie lorde di navimento inferionre g mg. 15
e superior® a mg. 300 e sviluvnpo di vetrina eu un lato
. Buperiore a m, 25,
Tali dimensioni non somo superahili nemmenn in cosan 01 i
. Tistrutturazione di srere 1z1 cesistenti,

b) Nelle zone B, i nuovi esercizi commerciali non potran
no avere sunor iei lorde di pavimento inforicori o nigg
20 e superiori e mg. 8U0 dovranno essere sompresdi in
un intervento odilizin ad uso commerciale di almeano %
mg, 160 e rigsu’ tarﬂ nure comnresi in una zo: 1
eon una super’ie plotale 07 negozi non infex
mg. 500 (i tondonda Tormanti zona continue anche neon |
zi 100&1135&31 su frontl di strade o piazzo, |
assumendosi come interruttive le distenze di mt. 230)

1 eontinea

Ogni nuovo esercizio commerciale dovrd essere dotato
di arca per parchefeio di urbenizzazione primaria nen
inferiore al 50¢ gulln suvarficie lorda di negozio,

e) Nelle zoneC, nuovi esoreigzi commerciali dovranno essere
previsti 1n neelei avpregati: il dimensionamento e la
s | definizione deila 1o composizione merceologica, sary
' determinato in gnde i “iaﬁo egsecutivo sulla scorta di
Una apposita ricerca ¢i urbanistica commerciale
" La loro d*mcnq on Lomu gue dovra tenere ronto dol parame
~ tro minimo i nyg, 0,6 di superficie commerciale lorda |




&to 0 insediabile all'interno 41

v per abitante insedi X i ;
- 206C, e non dovrd essere inferiore o

un raggio di mt,
rng. 6CG0.

Un'area pari almeno ol 0% della superficic lorda ¢i
pavimento dovrd cssere destinata alle circolazione
pedonale; dovranno pure essere previsti loceli per
attrezzature collettive extra—commerciali con superficie
pari almeno al 105 ¢i cuella relativa agli eséreizi
cormerciali,
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