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ART. 2 - ELEMENTI COSTITUTIVI DEL P.R.G.

Il P.R.G. & costituito dall'insieme organico e unitario dei seguenti elaborati:

2.1 - sintesi comprensoriale (1:25000): sub-aree della Comunita Montana,
infrastrutture primarie;

2.2 . analisi strutturale del Territorio (1:5000): colture, urbanizzazioni ed
infrastrutture;

2.3 - analisi strutturale del Territorio (1:2000): compresenza di elementi diversi e
definizione del senso dell'ambiente come unita coerente;

2.4 - analisi strutturale del Territorio (1:2000): componenti di colonizzazioni

emergenti rispetto ai modelli paesaggistici di unita coerenti; aree geomorfologiche
omogenee;

2.5 - stato di fatto dell'uso del suolo (1:2000): attrezzature, infrastrutture ed attivita
esistenti;

2.6 - Piano Regolatore Generale (1:5000): progetto relativo al Territorio Comunale;
2.7 - Piano Regolatore Generale (1:2000): progetto relativo alle aree centrali;

2.8 - tabella delle norme Urbanistico-Edilizie;

2.9 - tavola di analisi e di verifica delle zone omogenee e degli standards;

2.10 - Destinazione e delimitazione delle aree e relativi vincoli di tutela (1:2000);
2.11 - Norme per I'attuazione del P.R.G.;

2.12 - Relazione Generale.



ART. 3 - OPERATIVITA' del P.R.G. AE

3.1 - La totalita del territorio comunale € interessata dal P.R.G. ai sensi dell'art.

della L. U. 17-8-1942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni ed ai sensi d
titolo 11l della L. R. 15-4-1975, n. 51.

1¢

3.2 - L'uso del suolo e le iniziative edilizie, infrastrutturali e strutturali sono soggetl &
alle Leggi Vigenti, alla disciplina delle presenti Norme di Attuazione, alle disposiziol
del Regolamento Edilizio Vigente e di altri Regolamenti Comunali, per quanto non s

in contrasto con le Leggi successivamente emanate e con le presenti N. di A d >
P.R.G..

-—

3.3 - |l P.R.G. opera mediante i seguenti strumenti:

- Vincoli territoriali e zonali;

- Norme generali di Piano;

- Prescrizioni specifiche per le aree a varia destinazione di uso;

- Norme per |'Attuazione del Piano;

- Piani Attuativi (P.A.): Piano Particolareggiato, Lottizzazione Convenzionata, Piano
Recupero del patrimonio edilizio esistente;

- Concessione Edilizia;

- Autorizzazione Edilizia.




ART. 4 - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

g Rk 4.1 - Il P.R.G. si attua mediante:
sensi d

4.1.1 - i Piani Particolareggiati di cui agli art. 13 e seguenti della L. U. 17 agosto
1942 n. 1150 e successive modificazioni e di cui all'art. 27 della L. 22 ottobre 1971,

n. 865;
sogget!
SpOS'Z'O': 4.1.2 - i Piani di Recupero del Patrimonio Edilizio esistente, di cui agli art. 27 e
%ian (Sj seguenti della L. 5 agosto 1978, n. 457,
4.1.3 - i Piani per I'edilizia economico-popolare, di cui alla L. 18 aprile 1962, n.
167 e successive modificazioni ed i Piani di insediamenti produttivi, di cui alla legge
865/71;
4.1.4 - i Piani di Lottizzazione Convenzionata;
4.1.5 - le Concessioni edilizie.
La esecuzione di opere edilizie e di urbanizzazione previste dal P.R.G., sia
5 Piano pubbliche, che private, & autorizzata con Concessione Edilizia, ai sensi dell'art. 31

della L. U. e della L. 28-1-1977, n. 10;

4.1.6 - le Autorizzazioni Edilizie.

4.2 - L' Amministrazione Comunale ha definito, con deliberazioni consiliari, gli Oneri di
urbanizzazione Primaria e Secondaria, e provvedera al loro periodico aggiornamento.

4.3 - ( stralciato in sede di approvazione regionale )

4.4 - Nelle zone edificabili, non necessariamente soggette a P.P.,P.L.oP.di R, in
caso di costruzione o di ricostruzione, il Sindaco pud subordinare la emissione della
C. E. alla rettifica di un allineamento stradale, con conseguente arretramento del filo
di fabbricazione, in conformita alla natura dei luoghi ed alla disposizione degli edifici
esistenti.

4.5 - Gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G. e con esso contrastanti per
eccesso di volume, potranno subire opere di straordinaria manutenzione, di restauro e
di ristrutturazione edilizia.

Inoltre, quelli in contrasto con la destinazione di zona e con i tipi edilizi previsti dalle
N.A. del P.R.G. potranno subire trasformazioni solo per essere adeguati alle presenti
Norme di Attuazione.



4.6 - L'utilizzazione degli indici (if - uf), corrispondenti ad una determinata superficie

esclude ogni richiesta successiva di altre concessioni edilizie su
salvo il caso di ricostruzione.

lla superficie stessa




iperficie
3 stessa,

4RT. 5 - INAMMISSIBILITA' DI DEROGA.

Le prescrizioni del Piano e le presenti Norme di Attuazione non ammettono deroga
all'infuori che per edifici ed impianti di interesse pubblico o pubblici, nei soli casi di
motivata eccezionale ragione (art. 41 quater defla L. U. integrata n. 1150 e
comunque, sempre con l'osservanza dell'art. 3 della L. 21-12-1855, n. 1357).

|| potere di deroga deve riferirsi limitatamente alla zona indicata nelle presenti N. A.,
nella tabella delle N. U. e nelle tavole del P.R.G. allegate; e, cioé, si riferisce solo alla
sona F1 destinata alle attrezzature pubbliche o di uso pubblico e, comunque, alle
attrezzature pubbliche esistenti, comprese in altre zone. Per queste zone, potranno
essere ammesse deroghe relative alla volumetria, ma non all'altezza. Tale volumetria
non potra superare i 3,50 mc./mgq.

La deroga, preventiva al rilascio della C.E., & accordata dal Sindaco, previa delibera

del Consiglio Comunale, mediante |'espletamento delle procedure richieste dalla
vigente legislazione.
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ART. 6 - DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI-EDILIZI DI SUPERFICIE, DI
ALTEZZA, DI VOLUME, DI DISTANZA, DEGLI INTERVENTI, DEGLI INDICI DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA.

In conformita alle leggi: L. 18-4-1962, n. 167 e c. Min. LL.PP. 27-9-1963, n.
4555; L. 29-9-1964, n. 847; L. 6-8-1967, n. 765; L. 22-10-1971, n. 865; L.R. 15-4-
1975, n. 51; D.M. 10-5-1977; L. 5-8-1978, n. 457, l'urbanizzazione e la edificazione
nelle varie zone del territorio comunale sono regolate dagli indici e norme qui di
seguito specificate.

6.1 - SUPERFICIE FONDIARIA (Sf.): e la superficie su cui si calcola l'indice di
edificabilita fondiaria (if.) e di utilizzazione fondiaria (uf.).

Si intende la superficie del lotto edificabile, al netto delle aree per la dotazione delle
opere di urbanizzazione primaria.

6.2 - SUPERFICIE TERRITORIALE (St.): ¢ la superficie compresa nel perimetro del
comparto urbanistico oggetto di Piano Attuativo (P.P.- P.L. - P.R.), al lordo delle aree
per la dotazione, delle opere di urbanizzazione primaria. Tale superficie va misurata al
netto delle strade pubbliche esistenti perimetralmente all'area di comparto.

6.3.1 - ALTEZZA DI UN FABBRICATO (H.):

¢ la lunghezza della verticale tracciata dal punto piu basso fuori terra (piano originario
di campagna o del marciapiede) alla quota massima di intradosso del solaio di
copertura dell'ultimo piano abitabile.

Sulle vie o sui terreni in pendenza |’altezza massima & quella risultante dalla media
delle altezze delle facciate fuori terra ’ -

Nel caso di facciate di un unico intervento, composte dacorpi di varia altezza, si
misura in corrispondenza del punto mediano del corpo di maggiore altezza.

Nel caso d’edificazione a gradoni, l'altezza si misura in corrispondenza del punto
mediano di ciascun corpo di fabbrica, corrispondente a ciascun gradone.

L’altezza della facciata fuori terra piu alta, fatte salve le specifiche indicazioni di zona,
non deve comunque superare m. 9,00.

{modifiche introdotte con Delibera di C.C. n. 47 del 20/06/2002)

6.3.2 - ALTEZZA DI UN EDIFICIO MANSARDATO:

In caso di edificio con ultimo piano costituito da mansarda abitabile, ['altezza del
fabbricato & determinata dalla media aritmetica tra le altezze di tutti gli spigoli deile
murature perimetrali, misurate come segue:

L’altezza dello spigolo & definita dalla verticale tracciata dal punto piu basso fuori terra
(del piano originario di campagna o del marciapiede) al punto di appoggio
dell’intradosso del solaio inclinato di copertura, sul lato esterno del muro perimetrale.
L'altezza della facciata fuori terra piu alta, determinata dalla media aritmetica dei due
spigoli e fatte salve le specifiche indicazioni di zona, non deve comunque superare m.
9,00.

(modifiche approvate con Delibera G.R. n. 47837 del 21/01/2000)

(modifiche introdotte con Delibera di C.C. n. 47 del 20/06/2002).




6.4 - SUPERFICIE COPERTA (O MASSIMA COSTRUIBILE) (Sc.): e la superficie loi
edificata al piano terreno o la superficie massima edificata ai piani superiori, qua
quest'ultima sia superiore del 20% alla superficie edificata al piano terreno,
esclusione di strutture scoperte a sbalzo (gronde, balconi, pensiline, elem:
decorativi).

Essa non deve essere superiore al 40% del lotto di pertinenza.

Eventuali autorimesse possono essere escluse dalla superficie coperta a condizi
che siano totalmente interrate o seminterrate (Hi. max = 2,40 mt, sporgenza
piano di campagna max 1,5 mt.) e che abbiano copertura pavimentata o sistemat
verde, per una superficie aggiuntiva non superiore ad 1 mqg per ogni 20 mc
costruzione.

6.5 - VOLUME DI UN FABBRICATO (V): & il volume lordo fuori terra e netto en
terra, quando sia ammessa |'abitabilitd per persone o vi si svolgano attivita produt
o terziarie.

il volume si determina sommando le superfici utili lorde di ogni piano, per le rela
altezze lorde, misurate da pavimento a pavimento tranne che per I'ultimo piano

I'altezza & computata all'intradosso della soletta di copertura.

L'altezza interna dell'ultimo piano, qualora I'andamento dell'ultima soletta di coper
non sia orizzontale, & misurata nel punto medio della pendenza.

Non sono conteggiati nel computo dei volumi:

a) - i coronamenti dell'edificio ed i volumi tecnici collocati al di sopra delle alte
massime calcolate in base al precedente art. 6.3.

Si considerano volumi tecnici i volumi che contengono esclusivamente quanto st
per il funzionamento degli impianti tecnici dell'edificio (impianti di condizionamei
impianto elettrico ed idrico, ascensore e montacarichi, scale di sicurezza),;

b) - le cantine singole, anche di negozi, le autorimesse ed altri volumi al servizio ¢
residenza per la sola parte interrata o seminterrati. Tali volumi interrati o semintel
potranno avere una superficie lorda di pavimento aggiuntiva del piano terra dell’'edi’
di cui sono pertinenza (vedi art. 6.4) per un massimo di 1 mq per ogni 20 m
costruzione. La parte eccedente sara considerata volume e dovra quindi rispettar
norme di zona. | volumi interrati possono essere realizzati anche staccati dall'edi
principale;

c) - gli aggetti aperti quali: terrazze, balconi, ecc., i portici asserviti ad uso pubblic
lo spazio aperto a piano terra dei portici condominiali vincolati ad uso comune;

d) - i volumi dei portici e dei loggiati aperti su due o tre lati;

e) - le serre a servizio di giardini di pertinenza di edifici residenziali che non abbi
superficie coperta superiore al 20% della superficie coperta del fabbricato di cui s
pertinenza e altezza massima di mt. 2,5.

6.6 - DISTANZA DAL CONFINE:

E' la distanza minima di un edificio dal confine de! lstto, del comparto o di

proprieta diversa, misurata perpendicolarmente ai confine.

La misura delle distanze e superfici si effettua in posizione orizzontale.

In caso di sopralzo la verifica delle distanze si intende soddisfatta ove S|
mantenute le distanze esistenti, salvo che queste non siano in contrasto, nelle z
diverse daila zona A, con le distanze inderogabili dettate oltre che dall’art. 873
Codice Civile, anche dall’art. 9 del D.M..2 aprile 1968.
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Per la misurazione della distanza dal confine non si tiene conto di eventuali strutture
non confinate e aggettanti (gronde, balconi, scale, pensiline, elementi decorativi, ecc.),
con esclusione espressa di portici e logge, e fino ad uno sporto di mt. 1,50.

(modifiche introdotte con delibera di C.C. n. 47 del 20/06/2002)

6.7 - DISTANZA TRA FABBRICATI: ¢ la distanza minima tra le pareti di edifici che si
prospettino per uno sviluppo superiore a mt 3,00.

Due pareti si considerano prospettanti tra foro quando abbiano allineamenti paralleli o
determinanti un angolo inferiore a 90 gradi.

———

6.8 - SUPERFICIE UTILE LORDA (Sul.): &€ la somma delle superfici lorde di tutti i piani
fuori terra o seminterrati, misurate al perimetro esterno, esclusi i porticati, le tettoie, i
balconi e le logge se aperti su due o tre lati.

6.9 - SUPERFICIE UTILE ABITABILE (Sua.): ¢ la superficie di pavimento degli alloggi

misurata al netto di murature, pilastri, sguinci, vani di porte e finestre, di scale interne,
di logge e balconi.

6.10 - SUPERFICIE COMPLESSIVA (Scom.): & la somma della superficie abitabile e del
60% del totale delle superfici non residenziali destinate a servizi ed accessori (Snr.),
misurate al netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre
(Scom. = Sua. + 60% Snr).

Le superfici per servizi ed accessori riguardano:

a - cantinole, soffitte, locali motori ascensori, cabine idriche, lavatoi comuni, centrali
termiche ed altri locali a stretto servizio delle residenze;

b - autorimesse singole o collettive;

¢ - androni di ingresso e porticati liberi (esclusi dalla Scom. se di uso pubblico);

d - logge e balconi.

6.11 - INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARIA: sono quelli che riguardano le
opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

6.12 - INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA: sono le opere e le
modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici,
nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che
non alterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino
modifiche alla destinazione d'uso.

6.13 - INTERVENTI DI RESTAURO E DI RISANAMENTO CONSERVATIVO: sono quelli
rivolti a conservare |'organismo edilizio ed a assicurarne la funzionalita mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
Strutturali dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso compatibili. Tali
interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio.
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6.14 - INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA: sono quelli rivolti a trasformar
gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare &
un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costituti
dell'edificio, la eliminazione, la modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impianti.

6.15 - INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA: sono quelli rivolti
sostituire |'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso mediante un insien
sistematico di interventi edilizi anche con la modificazione del disegno dei lotti, dej
isolati e della rete stradale.

6.16 - INTERVENTI DI RICOSTRUZIONE: sono quelli che consentono |'operaziof
congiunta della demolizione di un edificio e la successiva edificazione di un fabbrica
in luogo del primo, autorizzata con la stessa concessione.

6.17 - INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE: sono quelli che consentono Ul
costruzione interamente nuova, anche se sorge su area risultante da demolizione.

6.18 - INTERVENTI DI AMPLIAMENTO: sono quelli che consentono di ingrandire
fabbricato esistente, creando nuovo maggior volume e/o nuova maggior superfl
coperta.

6.19 - INTERVENTI DI SOPRAELEVAZIONE: sono quelli che consentono ¢
ampliamento della costruzione in senso verticale.

6.20 - INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA {(if.): & il rapporto tra il volume (Vl_
la superficie fondiaria (Sf.); esso esprime il volume massimo edificabile in mc. per @
mq. di superficie fondiaria.

6.21 - INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE (it.): & il rapporto tra il volume |
e la superficie territoriale (St.); esso esprime il volume massimo edificabile in mc.
ogni mq. di superficie territoriale.

6.22 - INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (uf.): & la superficie massima costrll*
(Sc.) per ogni mq. di superficie fondiaria. |

6.23 - METODO DI MISURAZIONE: Ia misura delle distanze e delle superfici si effel
in proiezione orizzontale.

6.24 - URBANIZZAZIONE PRIMARIA: & linsieme dei servizi tecnologici'E
infrastrutturali atti a rendere edificabile un'area. Essi sono:
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a - le strade, a servizio del lotto edificabile ed idonee al transito veicolare, fornite
dell'adeguata impermeabilizzazione della carreggiata e dei relativi spazi accessori
(aiuole spartitraffico, marciapiedi, aree di sosta, ecc.);

b - percorsi pedonali;

¢ - le aree attrezzate per il parcheggio delle autovetture a servizio delle abitazioni.

d - le aree attrezzate a verde, con alberi "tipici" della zona, al servizio delle abitazioni
da edificare, le alberature stradali ed i relativi spazi;

e - le condotte per lo scolo delle acque chiare e luride, i relativi impianti di depurazione
ed opere accessorie (caditoie, pozzetti, ecc.);

f - le condotte per l'allacciamento alle reti di distribuzione dell'acqua potabile, i relativi
impianti di captazione, sollevamento ed opere accessorie;

g - le condotte per I'allacciamento alla rete di distribuzione del gas domestico;

h - la rete e gli impianti di illuminazione pubblica delle aree stradali di cui al punto a).

| suddetti oneri di urbanizzazione primaria, interamente a carico dei proprietari
richiedenti il Piano Attuativo Urbanistico, possono essere monetizzati con apposita
deliberazione del Consiglio Comunale qualora, lo stesso, constati la reale impossibilita
alla realizzazione delle parti interessate.

6.25 - URBANIZZAZIONE SECONDARIA: ¢ quell'insieme di servizi ed attrezzature
necessari alla vita associata degli insediamenti abitativi. Essi sono:

a - la rete di viabilita principale prevista ed i tronchi di strada, le relative aree di
servizio, opere d'arte ed attrezzature relative alla rete di viabilita principale;

b - le reti principali dei servizi tecnologici: fognatura, acquedotto, gasdotto,
illuminazione stradale ed il potenziamento dei medesimi;

¢ - la cessione delle aree per la realizzazione delle opere di cui sopra;

d - gli edifici per 'istruzione di base: asilo nido, scuola materna e dell'obbligo;-

e - gli edifici e gli impianti per le attrezzature sociali, sanitarie, assistenziali, annonarie,
amministrative, culturali, religiose;

f - i parchi, i giardini ed il verde attrezzato per lo sport, la ricreazione e lo svago;

g - i parcheggi pubblici cittadini.

Una quota parte dei suddetti oneri & a carico dei richiedenti il Piano Attuativo
Urbanistico.

Salvo accordi diversi e specifici, da regolare con apposita Convenzione oggetto di
delibera del Consiglio Comunale, la quota parte degli oneri di urbanizzazione
secondaria a carico dei richiedenti verra monetizzata dall' Amministrazione Comunale.
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ART. 7 - STANDARD URBANISTICI

Eatti salvi i limiti inderogabili stabiliti dal D.M. 2-4-1968, n. 1444, ai sensi dell'art. 17
della L. 6-8-1967, n. 765 e dell'art. 22 della L.R. 15-4-1975, n. 51, le N. di A. del
P R.G. fissano i seguenti standard urbanistici minimi per l'intero territorio comunale e
per le varie zone omogenee:

7.1 - la dotazione minima globale delle aree di standard per attrezzature pubbliche e
di uso pubblico al servizio di tutti gli insediamenti residenziali, quali standard a livello
di territorio comunale, non dovra essere inferiore a 26,50 mq. per ogni abitante
teorico insediabile;

7.2.a - la dotazione minima delle aree pubbliche di standard per il verde attrezzato e
per il parcheggio, relative ai comparti urbanistici della zona B di superficie superiore a
mq. 5.000, delle zone C1, C2 e F3, non dovra essere inferiore a 26,50 ma/abitante
teorico insediabile (! ab. = 100 mc.) nel comparto; T

7.2.b - ( stralciato in sede di approvazione regionale )

7.3 - La dotazione primaria di standard per attrezzature funzionali agli insediamenti
produttivi, standard relativi ai parcheggi primari, al verde ed attrezzature sportive
primarie, ai servizi sociali, mense ed attrezzature varie, escluse le sedi viarie, e del
20% dell'intera superficie destinata a tali insediamenti, di cui almeno il 10% deve
essere destinata a parcheggio di uso pubblico.

@

7.4 - La dotazione minima di standard funzionali ai nuovi insediamenti commerciali e
direzionali, standard relativi ai parcheggi e verdi primari, ai centri e servizi sociali ed
attrezzature yarie-&del-100% della superficie lorda di pavimento degli edifici previsti;

di tali aree almeno il 50% Wovra essere destinato a parcheggio di uso pubblico.

7.5 - Le aree computabili ai fini degli standard, di cui ai precedenti commi, sono
soltanto quelle delle quali siano previsti ['acquisizione da parte della Pubblica
Amministrazione o |'assoggettamento a servitu di uso pubblico.

7.6 - Le aree di standard, indicate nel progetto di PRG e comprese nella delimitazione
del comparto di zona D, non sono computabili ai fini degli standard specifici indicati
dagli art. 3 ( leggasi 7.3 ( 1)) e 7.4, ma sono aggiuntivi a quelli.

{ 1)1 testo originario porta il riferimento all'art. 3, ma si tratta evidentemente di
errore materiale; si tenga conto percio del riferimento all'art. 7.3.
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ART. 8 - LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATA.

8.1 - Il Piano di Lottizzazione, redatto da tecnico laureato, ha valore e contenuts
tecnico di Piano Particolareggiato.
Il P.L. &, normalmente, di iniziativa privata. La Amministrazione Comunale si riserva |;

facolta di redigere P.L. d'ufficio in tutti quei casi che si rendessero necessari (art. 2{
della L.U.). ’

8.2 - |l Piano di Lottizzazione deve rispettare le destinazioni di zona, specificate
consentite dal P.R.G., nonché i relativi indici, rapporti ed allineamenti principali.

8.3 - Per la procedura di approvazione dei P.L. vedasi la L.R. 12-3-1984, n. 14 e, pi
il contenuto, la deliberazione della G.R. n. 3/38054 del 10-4-1984.

8.4 - || P.R.G. recepisce i P.L. adottati e/o vigenti, confermando le prescrizioni,
contenuti, le destinazioni d'uso e gli indici cola contenuti.
La lottizzazione non ancora, in tutto o in parte, eseguita, per la parte non anco
realizzata alla data di adozione della Previsione Generale del P.R.G. dovra uniformars
alla sua attuazione, agli standard di legge (L.R. 15-4-1975, n. 51).
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ART. 9 - NORME RELATIVE A VINCOLI PARTICOLARI.

9.1 - In apposite tavole (1:56.000 e 1:2.000) sono indicati i perimetri delle zone

Ontenuusoggette a vincoli particolari:
riserva incolo fluviale e lacual dell'art. 39 della L.R. 15-4
< lart, 202" aree soggette a vincolo fluviale e lacuale, a norma dellart. ella L.R. -4-
tart. 24976, n. 51;
b - zone soggette a vincolo di rispetto cimiteriale;
¢ - zone soggette a vincolo di rispetto stradale e ferroviario.
- d - zone soggette a vincolo idrogeologico, a norma del R.D. 30-12-1923, n. 3267.
ecnlflcate e - zona soggetta a vincolo paesaggistico, ex legge 1497/39 e legge 431/85.
yali.
4 9.2 - Le aree comprese nelle fasce di rispetto cimiteriale sono inedificabili a tutti gli
VA8 Ploffetti,
In esse €& ammesso realizzare quanto previsto dall'art. 19.1 delle presenti N. di
Attuazione.
sscrizioni,
9.3 - Le distanze_delle nuove costruzioni dalle strade extra-urbane sono elencate
"O,? anz(;all'art. 10.5 delle presenti norme.
iniformar

9.4 - E' vietata ogni edificazione, soggetta a C.E., su terreni con pendenza superiore
ai 45 gradi.

8.5 - Nessuna edificazione pud essere effettuata sopra i corsi d'acqua. Lungo i tratti
aperti dei corsi d'acqua, esternamente ai Centri Abitati, nel caso in cui non sia
previsto alcun limite dalla tav. 7 di PRG., per i nuovi edifici si dovra mantenere un
distacco minimo dalla sponda (limite esterno del retino di zona) di mt 10,00.

Nei Centri Abitati la distanza dal limite esterno del retino di zona dei corsi d'acqua ¢
tuella prevista dalla tav. 7 del progetto di P.R.G.; € ammessa la edificazione in

@derenza al limite se non contraria alle Leggi vigenti ed alla salvaguardia del corso
ti'acqua medesimo.

9.6 - E' assolutamente proibito convogliare acque luride e/o inquinanti in qualsiasi
tipo di corso d'acqua.

!_a distanza minima di fonti inquinanti (depuratori - scarichi di industrie, di allevamenti
Industriali, di fogne, di posizione di concimaie, ecc.) da qualsiasi tipo di corso
d'acqua (lago, torrente, canale, roggia) non deve essere inferiore a mt. 20.00.
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ART. 10 - NORME EDILIZIE GENERALI.

10.1 - Le norme che seguono valgono per qualsiasi tipo e destinazione di edifici e |
tutte le zone edificabili.

10.2 - DISTANZE DAI CONFINI.

Gli edifici dovranno sorgere, normalmente, in arretrato rispetto ai confini di proprieta
Si potra costruire a confine od in aderenza ad altri edifici (fatte salve le specific
indicazioni di zona):

- quando proprietari confinanti si accordino per costruire a confine ed a recipre
aderenza, previa trascrizione del relativo atto;

- quando esista gia un edificio a confine sulla proprieta confinante;

- lungo le strade pubbliche, limitatamente alle zone A e B, che risultino edificate
serie continua in misura superiore al 50% dello sviluppo lineare delle strade medesin

La distanza minima dal confine, esclusi i casi previsti con edificazione a confine, n
potra mai essere inferiore a mt 5,00.

10.3 - DISTANZE TRA EDIFICI.

La distanza minima tra pareti__i_n_e_s,_m;am di edifici antistanti non potra essere inferic
all'altezza dell' edlflCIO pill alto e, comunque, mai inferiore a mt. 10,00.

La norma si appllca anche quando una sola parete sia finestrata e qualora gli edific
fronteggino per uno sviluppo superiore a mt. 3,00.

10.4 - ALTEZZA D! UN EDIFICIO PROSPETTANTE SU STRADA PUBBLICA.
L'altezza di un edificio prospettante su strada pubblica non potra mai essere superi
alla larghezza della strada medesima, maggiorata dell'eventuale arretrame
dell'edificio dal ciglio stradale, con esclusione della viabilita minore a fondo ciect
limitata al servizio degli edifici.
L'arretramento del frontista non potra, di norma, essere computato, ai fini del cald
del volume edificabile, salvo che detto arretramento sia stato determir;!
dall'allargamento della sede stradale, in attuazione del P.R.G., di P.P. o da richi
della A.C..

(modifiche introdotte con deliberazione di C.C. n. 47 del 20/06/2002}

10.5 - DISTANZA DALLE STRADE E DALLA FERROVIA.
Fatte salve, specificatamente, le misure previste ed indicate sulle tavole del P.R:
lungo le strade destinate al traffico veicolare esterno ai Centri Abitati, fuori dalle z;
A, B, e D esistenti, i nuovi edifici devono sorgere in arretramento dal ciglio strada
dallo stesso rispettare le seguenti distanze:

- mt. 40,00 dalla nuova S.S. n. 510 (di progetto) e mt. 30,00 dagli svincoli,ﬁl
previsto dalle tavole di Piano;

- mt. 30,00 dalla S.S. n. 510 "Sebina Orientale";
deroga ministeriale;

- mt. 20,00 da tutte le strade Provinciali e Comunali di collegamento tra i Cel]
Abitati confinanti;

iy
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. mt. 5,00 da tutte le strade che non siano di collegamento tra i Centri Abitati
confinanti;

ifici e pl Nelle zone A, B, C, F, lungo le strade urbane, con esclusione della viabilitd minore a
fondo cieco o limitata al servizio degli edifici, le distanze minime degli edifici dal ciglio
stradale sono cosi definite:

oprietd. _ ¢ 5,00 per le strade di larghezza inferiore od uguale a mt. 8,00;
specificl . ¢ 10,00 per le strade di larghezza superiore a mt. 8,00, lungo le strade pubbliche,
limitatamente alle zone A e B, che non risultino edificate in serie continua in misura
. superiore al 50% dello sviluppo lineare delle strade medesime;
reciprol nelle zone D, le distanze sono definite agli art. 16.5 e 16.6 (1)delle presenti N.A..

. Lungo il tracciato della linea ferroviaria BRESCIA - EDOLO é vietato costruire,
dificate jcostruire o ampliare edifici o manufatti di qualsiasi specie ad una distanza, da
nedesim misurarsi in proiezioni orizzontali, minore di metri trenta dal limite della zona di

occupazione dalla piu vicina rotaia, fatti salvi i disposti di cui all'art. 60 del D.P.R.

nfine, Nl 753/80.

10.6 - TRASFERIMENTO DEI VOLUMI.
re inferid
Il volume edificabile, risultante dalla applicazione dell'indice di fabbricabilita, puo
gli edifict gssere trasferito in tutto od in parte su aree contermini che il Piano riconosca
edificabili ed omogenee con la destinazione d'uso di zona specifica, od ammessa, nei
limiti consentiti dal rispetto delle norme sulle distanze tra gli edifici e dai confini,
© purché la somma degli indici fondiari delle aree interessate dal progetto non superi la
re superll somma degli indici fondiari fissati dal P.R.G..
rretramel || trasferimento, sancito con atto notarile, deve essere trascritto nei registri
1do_ciect immobiliari. :

i del cal@

dete'rmllni_- 10.7 - Nei P.P. e nelle Lottizzazioni Convenzionate, all'interno delle delimitazioni degli

da richi@ specifici comparti urbanistici, potranno essere proposte modifiche agli allineamenti
stradali e spostamenti delle aree pubbliche (di standard o non standard) e/o private,
indicate nelle tavole di azzonamento del PRG., a condizione che non se ne
diminuiscano le quantita, non ne vengano alterate le destinazioni d'uso e funzionali e
non venga modificato il principio urbanistico che ha originato il disegno del P.R.G. (ad

> del P.R esempio: la continuita delle aree pubbliche confinanti, I'organicita dei percorsi

yri dalle Z pedonali, la funzionalita dei verdi e parcheggi primari, il disegno unitario degli interventi

lio stradal edilizi, il tutto congruenté con i valori paesaggistici presenti, ecc.).

(1) L'art. 16.6 & stato stralciato in sede di approvazione regionale.

svincoli, ¢
10.8 - PARCHEGGI.
Per ogni nuovo insediamento, per trasformazioni di insediamenti esistenti, e per le
trasformazioni d'uso, oltre agli spazi di sosta e parcheggio privato, nella misura
, tra i C& minima di 1 mg. ogni 10 mc. di edificio (art. 41 sexies della L.U. aggiornato dalla L.
24 marzo 1989, n° 122), dovranno essere previsti spazi di parcheggio nelle seguent
proporzioni (e con un minimo tale da garantire la sosta di un‘autovettura media):
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- insediamenti residenziali, minimo mg. 3 ogni 100 mc. di costruzione (art. 7.2.b
N.AL); (1) I
. insediamenti che generano affluenza di pubblico (zona F1), minimo il 50% della |
superficie lorda di pavimento dei nuovi edifici terziari (art. 7.4, N.A.);

- insediamenti produttivi (zone D1 e D2) (2), minimo il 10% della superficig
specificatamente destinata a tali insediamenti (art. 7.3, N.A.); I
- insediamenti turistico-ricettivi, 10 mgq/100 mc di costruzione con un minimo di ul
posto macchina per camera o unita ricettiva (art. 18.3, N.AL); :

Tali parcheggi potranno, in casi eccezionali, non essere compresi nell'areg
d'intervento, ma potranno essere adiacenti ad essa; comunque, dovranno esser |
ubicati marginalmente alla sede viaria e da questa liberamente accessibili.

Tali parcheggi, di uso pubblico, sono dovuti gratuitamente come oOpere a-
urbanizzazione primaria.

| parcheggi pubblici primari potranno anche essere, ad insindacabile giudizio de’
Consiglio Comunale, realizzati nelle zone di rispetto laterali alle strade (art. 26 L.R., i
51). |
| parcheggi, sia pubblici che privati, dovranno essere realizzati nel massimo rispett!
delle alberature esistenti e, ad eccezione di quelli aventi caratteristiche di piazzola [
sosta al servizio della viabilita, dovranno essere pavimentati e prevedere alberatur!
d'alto fusto. . !
10.9 - ESTETICA DEGLI EDIFICI.

Gli edifici prospettanti su vie, piazze, spazi pubblici o, comunque, visibili, devoi
corrispondere alle esigenze di decoro edilizio e di un equilibrato inserimento
paesaggio naturale e storico. A tal fine, sono vietati particolari o materiali costrutti
di facciata, che si pongano in netto contrasto con la natura del luogo e |
caratteristiche naturali, artificiali e storiche degli insediamenti preesistenti. '

10.10 - TUTELA DEGLI EDIFICI E DEl MANUFATTI ESISTENTL. '
La richiesta di C.E. relativa ad interventi di qualsiasi tipo su edifici e manufdl
esistenti, compresi i rustici, le murature in pietra di confine e di sostegno, ecc., do¥
essere accompagnata da rilievi grafici e fotografici, i primi quotati e dettagliati,
modo da documentare ogni particolare dello stato di fatto (cantinati, porticati, voll
solai in legno, ecc.).

(1) L'art. 7.2.b e stato stralciato in sede di approvazione regionale.
(2) | riferimenti alle zone D2 sono stati stralciati in sede di approvazione regionale.

| rustici, le stalle, i fienili, per situazioni eccezionali, potranno essere trasformati j
internamente, pur conservando integralmente le dimensioni, le caratteristi
strutturali ed i materiali esterni ed interni di interesse.

10.11 - TUTELA DEGLI ALBERI ESISTENTI E NUOVE PIANTUMAZIONIL.
Sulla planimetria allegata alla domanda di Concessione Edilizia, relativa ai nd
interventi in zona Ac, B, C1, c2, D1, F1, F3 dovranno essere indicate le posizioni

specie degli alberi esistenti. La C.E. dovra contenere la prescrizione relativa
alberature prescritte.
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t. 7.2.b . ) . - . .
Nei verdi pubblici, lungo i percorsi pedonali, i marciapiedi ed i parcheggi, ove
0% dell:possibile, & d'obbligo I'arredo di alberi d'alto fusto, di specie tipiche del luogo.
superfici 10.12 - TRASFORMAZIONI D'USO.

Per le trasformazioni d'uso si deve, obbligatoriamente, richiedere la C.E., che potra
Jimo di uessere concessa solo se le trasformazioni d'uso richieste non contrastino con le
specifiche destinazioni di Piano e con la Normativa relativa.

nell'are 10.13 - ORIENTAMENTO DEI NUOVI EDIFICI.
ino esset-er i nuovi edifici & richiesto, di preferenza:
- un orientamento preferenziale in direzione S-E, S-0;
- le pareti esposte a N., N-E, N-O, dovranno essere il piu possibile cieche;
jiudizio & I'isolamento, a termine di L. 30-4-1976, n. 373, dei muri esterni, delle superfici
26 L.R., Vetrate e dei tetti.
E' consentita la coibentazione esterna degli edifici esistenti senza computare
o r-‘speil‘aumento di volume che ne deriva; come non sono computabili volumetricamente le
i piazzolaiuove serre, vetrate, (?he_ potranno essere collocate sulle facciate degli edifici
e alberat@sSistenti, al fine di contribuire alla conservazione dell'energia, con una superficie non
superiore a 1/10 della Su di ogni piano abitabile.

opere

10.14 - INTERVENTI DI FUNZIONALITA' STRADALE.
dev@Ve esistono strade pubbliche con incroci, strettoie e tratti pericolosi al transito, il
erimento ?indaco, senti_ta la C.E., pud imporre, al proprietario dell'area e/o edificio tangente
ali Costrutﬂue_”a se_d\e viaria, u.n progetto di razionalizzazione funzionale atto ad annullare la
1 luogo e)e!‘l.CF)IOS.Ita. del transito; e cid, con intervento sia ad hoc, che in occasione di opere
i idilizie richieste dal proprietario confinante con quella parte di strada pubblica.

sibili,

Iq.15 - NORME SULL'ELIMINAZIONE DELLA BARRIERE ARCHITETTONICHE.
i e manUf;“ impedimenti fisici comunemente definiti "barriere architettoniche" che i
- 4iStacolo alla vita di relazione dei minorati dovranno essere eliminat’ :
gterventi previsti dalla legislazione vigente (L. 30-3-1971, n°® 1°
(978, n° 384; L. 28-2-1986, n° 41; L. 9-1-1989, n° 13; L.R. 20-

no, eccC.,
, dettaglia
porticati, ¥

2e regionalé

trasformatt
, caratteris

NI

relativa ai !
te le posiziot
jone relativeé
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ART. 11 - DIVISIONE DEL TERRITORIO IN ZONE.

Il Territorio Comunale & diviso in “zone territoriali omogenee", secondo le seguen
classificazioni:

zona A - agglomerati urbani di valore storico, architettonico ed ambientale. in tal
zona sono individuate tre possibilita di intervento in relazione allo stato di valore, |
conservazione strutturale, funzionale, morfologico e tipologico degli edifici
dell'ambiente di cui sono parte integrante.
| tre tipi di interventi sono relativi a:

A.a - edifici di valore monumentale e di relazione qualificata con l'intorno,
A.b - edifici che presentano inalterate le proprie caratteristiche originali, non |
pregio;
A.c - parti di organismo urbano in condizioni di notevole degrado strutturale i
infrastrutturale e che hanno subito trasformazioni, piu 0 meno integrali;

zona B - parti del Territorio comunale totalmente od in gran parte edificate, compré|
nel Centro Abitato.

zona C - parti di Territorio inedificate o scarsamente edificate e destinate &
espansione residenziale, distinte in due sottozone:

C1 - comprende le aree di espansione di iniziativa privata;
C2 - comprende le aree di espansione di iniziativa pubblica, conformeme
alla L. 18-4-1962, n. 167 e successive modifiche ed integrazioni.

Nelle zone C1 sono state, inoltre, individuate due possibilita di intervento:
C1.a - interventi edilizi concepiti in organismi unitari accentrati;
C1.b - interventi edilizi di singole unita residenziali, isolate ed unifamiliari;

zona D1 - parti di Territorio interessate ad attivita produttive ed ad attrezzature pi
deposito di merci in distribuzione e commerciali.
Tale zona & classificata in:

D1.a - interventi di ampliamento o di ristrutturazione funzionale di industrie, laboré
di artigianato produttivo e di deposito per merci in distribuzione e commerl
esistenti in aree urbanizzate;

D1.b - Interventi edificatori relativi a nuove attrezzature per attivita produttive di

industriale, di artigianato produttivo € di deposito per merci in distribuziof
commerciali;
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zona E - parti di Territorio da conservare allo stato attuale per le loro caratteristiche

naturali, geologiche e per gli usi agricoli.
In tale zona sono consentiti:

e seguel _interventi edificatori relativi alla residenza agricola;
- interventi edificatori relativi alle attrezzature agricole;

v

tale. In Yizone F - parti del territorio destinate alle attrezzature ed impianti infrastrutturali di

di valore jnteresse generale.
fli edificti a zona & classificata in:

F1 - comprende le aree per la realizzazione delle attrezzature pubbliche e di uso
subblico, relative alla istruzione, al culto, alla cultura, alla assistenza, alla salute
); subblica, ecc..

ginali, non
*2 - comprende le aree necessarie per la realizzazione delle infrastrutture pubbliche e

strutturaleli uso pubblico relative alla funzionalitd delle strutture residenziali, commerciali,
lirezionali, culturali, produttive, ecc..
‘ali infrastrutture riguardano la realizzazione del parco urbano, del verde attrezzato di
uartiere, del verde secondario necessari per gli sports ed il tempo libero e dei
icate, combarcheggi.

3 - comprende le aree destinate alle attrezzature turistico-ricettive.
e destinatéh - comprende le aree destinate alle attrezzature lacuali.
divisione del territorio in zone & indicata nella tav. n. 6 di sintesi generale in scala

Conformel‘ﬁ.QOO e nella tav. n. 7 di azzonamento e progetto del P.R.G. in scala 1:2000,
idiante differenti segni grafici.

~ento:

miliari;

1d attrezzatu®

\zione € €O

jvita prOdUt?Neq
wol N distribu
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ART. 12 - DESTINAZIONI SPECIFICHE, CONSENTITE OD ESCLUSE. v

Per ciascuna zona sono stabilite le destinazioni specifiche, quelle consentite e quell

escluse. E, precisamente: 1.
d:
sé

12.1 - LA RESIDENZA, ’ ‘

¢ specificamente consentita nelle zone A-B-C1-C2-E-F3; nelle zone Dedf

sono consentite solo le residenze esistenti prima della adozione del P.R.G. ed in ess

la realizzazione di nuove residenze & consentita unicamente per il personale | |5

custodia e conduttore. I'z
il
te

12.2 - LE ATTIVITA' COMMERCIALI, N

sono consentite nelle zone A - B - C - D1 - F3, compatibiimente con la esigenza

non creare disturbo alle funzioni residenziali ed alla imprescindibile condizione cf ;4

vengano realizzati gli standard di legge (art. 22, L.R. 15-4-1975, n. 51). na
zo
va
12.3 - LE ATTIVITA' PRODUTTIVE, ca
sono consentite nelle zone D1. 20

Nelle zone A - B - C sono consentite le attivita artigianali al servizio delie necess gh
locali, compatibilmente con le esigenze di non arrecare disturbo o danno alle funzif de
primarie residenziale ed agricola, purché si provveda alla realizzazione d&

attrezzature tecnologiche disinquinanti, come prescritto dalle leggi vigenti. 13
In
o
12.4 - L'ATTIVITA' PRIMARIA, de
& consentita nella zona E; inoltre € ammessa ovunque sino all'attuazione df 19
destinazioni specifiche previste per ciascuna zona. In

Nelle zone A e B sono ammesse le residenze e le attrezzature agricole esistelde
compresi gli allevamenti familiari, se non arrecano pregiudizio all'igienicita dida
persone e cose che abitano |'intorno. Eventuali stalle e concimaie presenti nel C.8Gli
C.A., essendo igienicamente incompatibili con la funzione primaria della residetll ¢
dovranno essere trasferite fuori dal C.S. e C.A. entro e non oltre 10 anni dalla entfine

in vigore del P.R.G. ‘cal
So

(ta
fac
act
alti
Stc
L'a

(1)
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ZONIZZAZIONE: NORME PARTICOLARI.
ART. 13 - ZONA A, CENTRO STORICO (C.S.).

13.1 - Ogni intervento edilizio nella zona A (delimitata da punteggiatura continua; e
da tre varie grafie sulla tav. n. 7 in scala 1:2000), & subordinato alla esigenza di
salvaguardia, conservazione e rivitalizzazione dell'ambiente, con la finalita di tutelare
e valorizzare i caratteri architettonici, storici, ambientali e sociali degli organismi

urbani esistenti.

Le destinazioni d'uso sono:
la residenza, l'istruzione, il culto, gli uffici amministrativi e terziari in genere,
I'alberghiera ed il ristoro, la salute pubblica e |'assistenza, la cultura e le professioni,
il commercio, i magazzini, l'artigianato di servizio non molesto, le attrezzature

tecnologiche e di servizio.
Nella zona A sono state individuate le seguenti sottozone:

zona A.a - corrisponde a quella parte di organismo del Centro Storico di valore, per la
natura degli edifici o delle strutture;

zona A.b - corrisponde a quelle parti di interesse morfologico e di relazione tra le
varie componenti e l'intorno, che presentano tuttora inalterate le proprie
caratteristiche originarie, anche se strutturaimente alterate;

zona A.c - corrisponde a quella parte di notevole degrado strutturale, infrastrutturale,

che ha subito nel tempo interventi edilizi sostitutivi, con conseguente alterazione
delle caratteristiche originarie.

13.2 - ZONA A.a.

In tale zona & consentito il restauro ed il risanamento conservativo tramite singola
C.E., che dovra essere rilasciata con le procedure ed i contenuti dettati dall'art. 31
della L.U. 17-8-1942, n. 1150, modificata ed integrata e dall'art. 17 della L.R. 15-4-

azione &’-1975, n. 51 e dall'art. 4 dellaL. n. 10/77.

In tale zona rientrano anche gli immobili di valore monumentale, vincolati ai sensi

le esistédella L. 1-6-1939, n. 1089 e gli edifici pubblici costruiti da pit di anni cinquanta alla
enicita d?;__data di adozione della revisione generale del P.R.G. e le specifiche aree di pertinenza.
iti nel C.$Gli immobili sono individuati nella tav. 7, scala 1:2000, con retino a campitura nera.

la resideif!l nuovo intervento deve tendere al ripristino dei valori originari, per cui ogni modifica,
dalla entlinerente al restauro od al risanamento conservativo, deve avvenire con i metodi e le

_cautele del restauro scientifico e, comunque, qualificato.

Sono inedificabili le aree libere di pertinenza non altrimenti destinate al (1) piano
{tav.7); sono inalterabili i volumi, le altezze interne ed esterne, il disegno delle
'facc_:late. E' vietata la demolizione dei fabbricati, dei vecchi muri di cinta, degli
@cciottolati, dei manufatti di interesse storico-ambientale, delle volte e logge, ed ogni
-g:m_ particolare o componente architettonico o d'ambiente qualificante il Centro
Storico. :

L'areg di edifici, o parti, demoliti abusivamente & inedificabile.

(1) - Deve leggersi "dal piano", per evidente errore materiale.
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13.3 - ZONA A.b.
Per gli interventi su edifici con inalterate caratteristiche originarie di ediliz |
spontanea, in zona A.b (individuata nella tav. 7, scala 1:2000, con puntini grossi),
consentito il risanamento con ristrutturazione edilizia, fatto salvo quanto descrit} |
all'art. 13.1 e previ accertamenti dell'ufficio tecnico comunale o della Commissiof
Edilizia al fine di salvaguardare le componenti di valore esistenti.

Gli interventi sono autorizzati con singola C.E., nel rispetto dei disposti di cui all'ar
17 della L.R. 51/75 e all'art. 4 della L. 28-1-1977, n° 10.

13.3.1 - Nel caso si palesasse la volonta della proprietd o della A.C. |
promuovere la ristrutturazione edilizia ed urbanistica del patrimonio urbano esistent
considerate le condizioni di degrado o di insalubrita dello stesso, I'A.C. pofi
promuovere lo studio di un Piano Urbanistico Attuativo a’ sensi degli artt. 27 e §
della legge 457/78. Tale Piano dovra essere conforme alle norme vigenti, secondo
propria specificita, sia nei contenuti che nelle procedure; ed, inoltre, dow
provvedere alla eliminazione delle sovrastrutture in contrasto con la natura original
del C.S. e garantire la dotazione delle opere e delle aree di urbanizzazione primarial
ove & possibile, secondaria, come da art. 8 della L. 6-8-1967, n. 765 e da art. !
della L.R. 15-4-1975, n. 51.

13.3.2 - Per gli edifici di recente edificazione, in Centro Storico (non coperti
alcun retino nella tav. 7), € consentita previo piano attuativo la demolizione e
ricostruzione in misura del recupero del volume esistente ed in ogni caso 0
superiore a 3.50 mc./mg.

13.3.3 - Nelle zone A.b per gli edifici esistenti & consentita un'aggiunta @
tantum" del 5% del loro volume per adeguamento igienico-sanitario.

13.4 - ZONE A.c.
Per gli interventi da attuare in organismi urbani che hanno subito nel tempo intervé
edilizi che ne hanno alterate le caratteristiche originarie e che, ora, sono in condizi€
di notevole degrado strutturale, infrastrutturale e che sono privi degli stand}
urbanistici di legge, sono consentiti la ristrutturazione edilizia e la ristrutturazi
urbanistica (R.U.). Tali organismi edilizi sono individuati nella tav. 7 con retint
puntini fini.

13.4.1 - Gli interventi di ristrutturazione edilizia, qualora il recupero non implic
la ristrutturazione urbanistica, possono avvenire per singoli edifici, per cui
interventi si uniformano alle norme e procedure prescritte per la zona A.b.

13.4.2 - Gli interventi di ristrutturazione urbanistica devono essere att
mediante Piani Attuativi Urbanistici a' sensi degli artt. 27 e 28 della legge 457
anche per singoli immobili.
| Piani Attuativi, relativi agli interventi di ristrutturazione urbanistica, oltf
salvaguardare la natura della morfologia urbana esistente in sito ed i compo
architettonici ed ambientali sopravvissuti, dovranno garantire la dotazione mi
delie opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Il Piano Attuativo prefigurera il nNUOVO organismo osservando le seguenti norme
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- volumi ed altezze, uguali od inferiori a quelli/e preesistenti i i
vol : ‘ , comungue in co :
ai disposti del D.M. 1444/68; X e
- stam;iard, verde: 10 mq./100 mc. di costruzione; parcheggio: 3 mq./100 mc. di
costruzione; '
- distanze, dai confini: in aderenza o uguale o superiore a 5,00 mt; dagli edifici: in
aderenza o uguale o superiore a 10,00 mt.; dalle strade: allineamento preesistente od
un nuovo allineamento che consenta il recupero di una sede stradale adatta ad

f . r ! l ’ eslste te d|V i

13.4.3 - Resta salvo l'art. 13.3.3 delle presenti norme tecniche di attuazione.

13.4.4 - (stralciato in sede di approvazione regionale).




(- verde, 10 mq./100 mc. di costruzione;
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ART. 14 - ZONA B, DI COMPLETAMENTO.

14.1.1 - Tale zona comprende aree parzialmente edificate comprese nel cen
abitato (C.A.).

Le destinazioni d'uso sono:
la residenza, l'istruzione, il culto, gli uffici amministrativi e terziari, la salute pubbl,
e l'assistenza, la cultura, le professioni, il commercio, ‘i magazzini, ['artigianato
servizio non molesto, I'attivita turistico-alberghiera (come da L.R. 8-02-1982, n.
ed il ristoro, le attrezzature di servizio e tecnologiche.

Gli interventi negli edifici esistenti che producono la modifica dei prospetti van
previsti in modo che la nuova configurazione risulti coerente, sotto il proi
architettonico e per materiali e finiture da impiegare, con l’edificio preesistente.

G/li interventi di ampliamento, di sopraelevazione e di ristrutturazione, in quar
ammessi nel rispetto degli indici, vanno risolti in modo da garantire ['unitarie
architettonica dell’edificio in tutte le sue componenti, quali le facciate, le coperture
materiali e le finiture.

(Approvato con delibera di C.C. n. 41 del 31/7/71998)

14.1.2 - Per i lotti di superficie uguale o inferiore a mqg. 5000, si assumong
seguenti superfici minime (di uso pubblico al servizio specifico delle residenze):

- parcheggio, 3 mq./100 mc. di costruzione;
Il parcheggio di cui al precedente alinea & in aggiunta alle superfici di parcheg!
privato (in ragione di 1 mqg/10 mc di costruzione) previsto dall'art. 41 sexies dj
L.U. e aggiornato dalla L. 24 marzo 1989, n. 122.

Se la superficie dell'area di intervento, e superiore a mq. 5000, si applica qual
prescritto dall'art. 7.2.a delle N.A..

14.1.3 - Nella zona B sono ammesse le attrezzature industriali, artigia
produttive, commerciali ed agricolo - rurali, purché non inquinanti, esistenti alla
di adozione del P.R.G.

Per queste attrezzature, sono consentite le opere di manutenzione ordinari
straordinaria, il restauro ed il risanamento conservativo.

14.1.4 - (stralciato in sede di approvazione regionale)

=

14.1.5 - {stralciato in sede di approvazione regionale)
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14.2 - B: DI COMPLETAMENTO.

14.2.1 - L'edificazione di lotti liberi, di superficie inferiore od uguale a mq. 5000,
avviene con Concessione Edilizia singola; la C.E. dovra essere rilasciata con le
procedure ed i contenuti dettati dall'art. 31 della L. 17-8-1942, n. 1150, modificata
ed integrata e dall'art. 37 della L.R. 15-4-1975, n. 51 e dall'art. 4 della L. 28-1-
1977, n° 10.

14.2.2 - Per i lotti di superficie superiore a mqg. 5000 vige I'obbligo di Piano
preventivo di Lottizzazione urbanistica convenzionata, di iniziativa privata o pubblica,
con le procedure ed i contenuti definiti dalla legislazione urbanistica vigente, dall'art.
8 delle presenti N.A.; mentre per gli standard, vale quanto previsto dall'art. 7.2.a
delle presenti N.A..

14.2.3 - |l rilascio della C.E. e subordinato al rispetto dei seguenti indici:

- if.: non superiore a 1,50 mc./mq.;

- H.: non superiore a 7,50 mt.;

- standard: vedi norme art. 14.1.2;

- distanze: dai confini, in aderenza, uguale o superiore a mt. 5,00;
dagli edifici, in aderenza, uguale o superiore a mt. 10,00;
dalle strade, vedi art. 10.5 delle presenti N.A..

{modificato con Delibera di C.C. n. 2 del 18/01/1 999) ‘

14.2.4 - In localita RANGO, via Massenzano, n. 19, sul mappale 571, indicate sulla
tav. 7 di P.R.G. con quadrato e simbolo VD, & ammesso il cambio di destinazione ai
fini residenziali del volume esistente, ora adibito a servizi, ed un suo ampliamento per
un totale di 200 mc., a cui aggiungere la volumetria dei due vani esistenti:

ammettendo, nel contempo, la edificazione dei servizi interrati funzionali a quella
residenza

| 14.2.5 - In localita Conche, Via Valdini, sul mappale 52, indicato sulia Tav. 7 di
#.R.G. con quadrato e simbolo VD, & ammessa la realizzazione di mc. 600.

14.3 - B.b: DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA.

14.3.1 - (stralciato in sede di approvazione regionale)
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ART. 15 - ZONE C: AREE DI NUOVA ESPANSIONE.

15.1 - La edificazione & consentita unicamente in attuazione di Piani Attu
urbanistici preventivi (P.P. - P.L.), conformemente all'art. 28 delta L.U. 17-8-194.
1150, modificata ed integrata.

Il P.A. puo essere di iniziativa pubblica o privata.

~La cubatura costruibile, all'interno di ogni comparto, va calcolata moltiplica

I'indice di fabbricazione territoriale (it) per la superficie territoriale (St), specifice
comparto.

Le eventuali aree pubbliche di urbanizzazione secondaria, indicate specificamt
(sulla tav. 7, con retino a triangoli ed a vv) all'interno del comparto, non ve
computate ai fini della definizione della St..

Le destinazioni d'uso in questa zona sono: residenza, commercio, profession
uffici del terziario, artigianato di servizio non molesto, attrezzature tecnologiche
ristoro. Le destinazioni funzionali compatibili con la destinazione princi

residenziale dovranno essere contenute al massimo nel 20% del volume totale
comparto.

15.2 - Fatta salva la prescrizione per cui nei singoli comparti delle zone C1 e C2
essere garantita la inderogabile realizzazione degli standard urbanistici, per il verd
il parcheggio, di comparto_indicati negli elaborati del progetto di P.R.G.
1:2000), nel caso che tali standard fossero inferiori ai 26,50 mg/abitante insec
nell'area specifica di zona (come da retinatura) o non indicati specificatamen
P.A. dovra, comunque, garantire che la superficie effettiva di standards sia ¢
stabilita dall'art. 7.2.a delle presenti N.A..

La cessione gratuita delle aree di standard deve avvenire all'interno dell'are
intervento.

Tali standard comprendono:

- 10 mq./100mc. di costruzione da attrezzare a verde con percorsi pedonali, git
panchine, ecc.

- 3 mg./100C mc. di costruzione da attrezzare a parcheggio pubblico.

Dagli standard di comparto (26,50 ma/ab) sono esclusi | parcheggi di uso p
previsti dall'art. 41 sexies della L.U. e aggiornato dalla L. 24 marzo 19889, n. 1
mq. per ogni 10 mc. di costruzione). Vedi anche art. 7.2.a delle N.A..

15.3 - Per entrambe le zone previste, zone C1 e C2, le distanze delle |
costruzioni dovranno essere:

- dai confini, in aderenza, uguali o superiori a mt. 5,00;
- dagli edifici, in aderenza, uguali o superiori a mt. 10,00;
- dalle strade, vedi art. 10.5 delle presenti N.A..

15.4 - ZONA C1: NUOVE ESPANSIONL.

L'edificazione puo avvenire:

C1.a - per nuclei compatti, generati da aggregazioni di almeno quattro unita ab
unifamiliari.

Al fine di favorire interventi unitari e coerenti, si dovra garantire la continu
volumi, abitabili e di servizio, e la coerenza tipologica, strutturale e di finitura.
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La edificazione deve essere conforme ai seguenti indici:
S A - if.: non superiore a 1,20 mc./mq.;
| Attual e . non superiore a 1/4 di Sf.;

8-1942, H.: non superiore a mt. 7,50;
- standard: vedi art. 15.2 delle presenti N.A.
_ .7 C1.b - per edifici singoli ed isolati o collegati tra loro in numero inferiore a quattro

)ltlp-h.can linita
pecifical La edificazione deve essere conforme ai seguenti indici:
ifi - if.: non superiore a 0,80 mc./mq.;
! Jcamex-: - Uf.: non superiore a 1/5 di Sf.;
non Valt _H.: non superiore a mt. 7,50;

... - standard: vedi art. 15.2 delle presenti N.A..
fessioni
'OQAE:E.‘; (modificato con delibera di C.C. n. 2 del 18/01/1999)

e totalel 45 5 . 7ONA C2: NUOVE ESPANSIONI DI E.E.P.
| La edificazione di edilizia economica - popolare, che dovra avvenire per nuclei
compatti (vedi definizione C1.a) e conforme ai Piani urbanistici esecutivi di Zona, in

1 i? vcezrd<l' attuazione della Legge 18-4-1962, n. 167 e successive modifiche ed integrazioni.
R.G. (s La edificazione dovra essere conforme ai seguenti indici:
o - if.: non superiore a 1,20 mc./mq.;
te insed : :
' - Uf.: non superiore a 1/4 di Sf.;
atamentl H.: )
s sia ofE non superiore a mt. 7,50;
- standard vedi art 15.2 delle presenti N.A.
dell'aref

: {modificato con delibera di C.C. n. 2 del 18/01/1999)

nali, giul

i uso pr
89, n. 1

y delle ﬂi

unita ablf

continuil
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ART. 16 - ZONA D: AREE PER LE ATTIVITA' PRODUTTIVE DI DEPOSITO MERCI
DISTRIBUZIONE, COMMERCIALI E DIREZIONALI.

16.1 - Il P.R.G. regolamenta sia le attivita produttive esistenti, previste nella zona |
che le nuove aree di completamento. Queste ultime sono commisurate all'esigenz:
trasferire le attrezzature produttive ed inquinanti non compatibili con le condizion
vita del Centro Storico e del Centro Abitato, oltre all'esigenza di ridurre i fenomen
pendolarismo e la necessita di promuovere una graduale riorganizzazione funzion
del settore, in conformita alle vigenti leggi (art. 21, L.R. n. 51).

16.2 - (stralciato in sede di approvazione regionale)

16.3 - Nelle zone D1 sono ammessi gli uffici direzionali legati all'attivita produt
insediata e la residenza per il personale di custodia e del conduttore.

Gli indici di utilizzazione fondiaria previsti sono onnicomprensivi, sono, ciog, rels
alle attrezzature, agli uffici direzionali ed alle residenze ammesse.
In tutte le zone produttive (D1) gli impianti dovranno adeguarsi alle "Norme pe:

Gli impianti di depurazione dovranno avere una distanza minima dai confini di Jo
5,00 e di mt 10,00 dalle strade di servizio; inoltre, dovranno osservarsi le dist
dalle altre strade, come da art. 10.5 delle presenti N.A..

16.4 - Le zone D1 si articolano nelle seguenti sottozone: S

- D1.a, in cui sono ammesse le attivita produttive industriali, artigianali, di deptfll
merci in distribuzione, commerciali e direzionali legate all'attivita produttiva insel
ESISTENTI; '

- D1.b, in cui sono ammesse le attivitd come nella zona D1.a, ma di PROGETTO. &

16.5 - D1: Gli interventi edificatori sono articolati:

D1.a - sono ammesse opere di manutenzione ordinaria, di ristrutturazione ediliz g
ampliamento e di nuova costruzione. Questi interventi si attuano con singola C§
contenuti della quale dovranno essere conformi alla seguente normativa:

- uf.: superficie coperta max. non superiore al 55% di Sf.;
- H.: non superiore a mt. 7,00: -
- D.: dai confini, in aderenza, superiore o uguale all'altezza dell'edificio e non infé
a mt. 5,00;
dagli edifici, in aderenza, superiore od uguale a mt. 10,00;
dai ciglio stradale, non inferiore a mt. 10,00;
dall'asse stradale, non inferiore a mt, 14,00.
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IVE DI DEPOS‘TOa di riferimento della copertura, da assumere per il calcolo della altezza, e
o/ piano di appoggio della copertura stessa; nel caso di edifici con carro-
- quota é quella della via di corsa del carro-ponte.

tenti, pfeviste ne\l_"nente al caso di ampliamento degli edifici esistenti (nuova superficie coperta)
) comml§urate a sso il supero dell’altezza sino a mt. 9,00 nel rispetto delle seguenti
ympatibili con le ¢ P

genza di r.|durr_e : impliamento non comporti il supero della quota’ di coronamento dell’edificio

le riorganizzaziont, ...

n. 51). ‘parte dell’ampliamento con supero dell’altezza, non risulti superiore al 30%

uperficie coperta ammissibile sul lotto;

impliamento derivi dalla necessita di incrementare gli spazi preesistenti a

wzione produttiva e/o direzionale e che si debba sviluppare sul terreno

ante;

ltezza, ottenuta per differenza tra la quota del terreno nello stato di fatto
ato dalla costruzione e la quota del piano di appoggio della copertura, sia

ta nel punto piu alto della parte ampliata.

\ali legati all'attivi
s| conduttore.
omprensivi, Sono,

ammesse-_‘ alle weso il rimodellamento dell’area scoperta, tramite scavo e/o riporto del
o adeguars r/ fine di favorire la accessibilita agli edifici, la realizzazione di spazi per il

nplate ne‘\‘iair\m_qumaé'to degli autoveicoli e per la movimentazione delle merci.

linano g - . : . . .
P bbligo porre a dimora, all’atto di nuove edificazioni o di ampliamento delle
-anza minima dai 8, di alberi di alto fusto tra le attrezzature produttive e i confini del lotto.

dovranno osservaie con delibera di C.C. n. 41 del 31/7/1998)

A ymparti produttivi D.1.a posti nelle immediate adiacenze del centro storico

Via Regina Margherita € in Via Mazzini) fermi restando i parametri di cui
— ezza massim.a dei fabbricati, comprendendo anche eventuali volumi tecnici,
industriali, artigianaessere superiore a quella degli edifici esistenti.

ite all'attivita proddu richifasta del_!a C.E., per la edificazione di attrezzature produttive di
« PUO avvenire anche per il trasferimento di quelle inquinanti e non

.ona D1.a, ma di PREcon le condizioni di vita del C.S. e C.A..

‘ ]tra essere rilasciata solo dopo la approvazione del preventivo Piano di

ne urbanistica Convenzionata.

|

‘del P.L. e della C.E. dovranno essere conformi alla seguente normativa:

naria, di ristrutturaz"&icie coperta max. non superiore al 55% di Sf.;
senti si attuano CONGpariore a mt. 7,00;
a seguente normatmpfini, in aderenza, superiore od uguale a mt. 5,00;
idifici, in aderenza, superiore o uguale a mt. 15,00;
% di Sf.; llio stradale, non inferiore a mt. 15,00;
.. . se stradale, non inferiore a mt. 20,00;
\l'altezza dell'edificOVedi art. 7.3 e 7.4 delle presenti N.A.

! riferimento della copertura, da assumere per il calcolo della altezza, é

0,00; . . ;
\e. amt. 1 yano di appoggio della copertura stessa; nel caso di edifici con carro-
J; Ota e quella della via di corsa del carro-ponte.
0. con delibera di C. C. n. 41 del 31/7/1998)

stralciato in sede di approvazione regionale)
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ART. 17 - ZONA E: AGRICOLA-RURALE E BOSCHIVA.

17.1 - In questa zona, primariamente, devono essere garantite la conservazione
recupero, il risanamento e la rivitalizzazione dell'ambiente colonizzato, comprese
infrastrutture d'acqua irrigua e le attrezzature edilizie rurali, le cascine (attrezzat
ed infrastrutture), di interesse tipologico originario.

Alle cascine costruite prima del 1° gennaio 1920 si applica la disciplina di cui all’
17/bis.

(Approvato dalla Giunta Regionale con delibera n. 40301 del 11/12/98)

La destinazione d'uso di questa zona & |'attivita produttiva agricolo - rurale.

Gli interventi edilizi sono articolati in:

17.2 - RESIDENZA AGRICOLA.

Sono confermate le residenze agricole esistenti ed ammesse nuove residenze agric
a condizione che siano ad uso di abitazione di coltivatori diretti, proprietari, affitt
mezzadri, coloni, dipendenti dell'azienda e di imprenditori a titolo principale.

Gli interventi edilizi si attuano con singola C.E., in conformita alla L.R. 7-6-1¢
n. 93 e seguenti horme:
- if.- 0,03 mc./mq.;
- H.: non superiore a mt. 7,50;
- n. max. di piani: due;
- D.: vedi art. 17.4 delle presenti N.A..

17.3 - ATTREZZATURE ED INFRASTRUTTURE PRODUTTIVE: ESISTENTI E
PROGETTO.

Sono confermate le attrezzature rurali esistenti ed ammesse nuove attrezzature.
Gli interventi edilizi dovranno essere conformi alla seguente normativa:

- uf.: inferiore od uguale al 10% della Sf. aziendale;

- uf.: inferiore od uguale al 40% della Sf. aziendale, per le serre;

- H.: vedi art. 17.4;

- D.: vedi art. 17.4 delle N.A..

Sono ammessi vivai nelle zone specifiche.

17.4 - NORME TECNICHE SPECIFICHE.

Distanze minime delle ATTREZZATURE:

- dalle strade comunali, esterne ai Centri abit., mt. 20,00; e mt. 10,00 dalle straé
contornate e specificate sulle tav. N. 6 e N. 7 del P.R.G.;

- dalle strade vicinali, mt. 10,00;

- dai confini, mt. 5,00;

- dalla delimitazione del C.S. e del C.A., mt. 10,00;

- della stalla dalla abitazione, mt. 15,00;

- della porcilaia dall'abitazione, mt. 20,00;

- della concimaia dall'abitazione, mt 20,00;

- della concimaia dal pozzo-serbatoio, mt. 20,00;

- dai torrenti: valle di Fontane, valle del Saletto, valle del Portazzolo e di S. Pietrd§
15,00;
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dagli alvei: valle di Vigolo, vallicello Carebbio e Cigolino, valle Averna, mt. 10,00;
dal lago: come indicato dalle tav. n. 6 e n. 7 del P.R.G..
\servazionfistanze minime delle STRUTTURE RESIDENZIALI:
mpres;da”a strada comunale, mt. 10,00;
é f:ttrezzédalla strada vicinale, mt. 5,00;
dai confini, mt. 5,00;
a di cui qidagli edifici esistenti, mt. 10,00 o in aderenza;

‘ s altezze dei nuovi edifici non potranno superare:

) per le residenze, mt. 7,50;

per le attrezzature di deposito, mt. 8,00;

per i silo, mt. 15,00;

per le porcilaie ed allevamenti di piccoli animali, mt. 4,00;
per le stalle, mt. 5,50;

idenze agi"-:'er le stalle, con fienile sovrapposto, mt. 7,50;
s

” . -fer le serre, mt. 5,50, misurati al colmo della copertura;
rietari, affi

-l Per i locali esistenti, nella struttura residenziale della cascina originaria, {'altezza
C'EaRe'7 6 ﬁerna dei locali abitativi esistenti puo essere conservata.
a N N h

jrale.

1.5 - Nelle aree boschive, a pascolo o a prato-pascolo permanente, € ammessa
ibitazione dell'imprenditore, con un indice fondiario di 0,01 mc./mqg., con un
assimo di mc 500 per azienda. e
altezza dell'edificio non potra superare i mt‘.’4,5(ﬂ
I le distanze, vedi l'art. 17.4 delle N.A..  —
S|STENT|£- gli interventi diretti alla realizzazione di rimboschimenti, allo sviluppo della
E | icoltura ed arboricoltura da legno, per le opere di sistemazione idraulica, idraulico-
fario-forestale e di conservazione del suolo e per opere di incremento -
lorizzazione tecnico - economica del patrimonio silvo-pastorale, vedasi la L.R. 5-4-
attrezzature’17

_ 6, n. 8; per il taglio dei boschi, vedasi la L.R. 15-4-1975, n. 51, art. 41.
nativa:

.6 - SERRE-VIVAI.

lb‘atjcrezzature produttive per le colture specializzate possono utilizzare un rapporto
Ssimo di copertura del 40% della intera superficie aziendale.
ltezza delle attrezzature non potra superare i mt. 4,50.

fclist_anza dai confini e dalle strade non potra essere inferiore a mt. 5,00, fatte salve
€ distanze di salvaguardia previste dal Piano.

10,00 dalle 7 . AGROTURISMO.

emmessa la trasformazione d'uso, parziale o totale, di attrezzature agricole (le
€ine) in attrezzature ricettive per I'uso agro-turistico.

Juove trasformazioni d'uso dovranno avere i requisiti di legge ed essere realizzate
preventiva C.E..

- PiP - EDIFICI DI RESIDENZA NON AGRICOLA, SERVIZI ED ATTREZZATURE PER
zolo e di S. TAVITA! PRODUTTIVE, IN AREA AGRICOLA.
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Gli edifici di residenza non agricola, servizi ed attrezzature per attivita produtt
esistenti in area agricola alla adozione del P.R.G., sono confermati compatibili cc
contenuto generale del P.R.G. stesso.

In essi sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di restai
di risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia e di eventuali ampliame
ove ritenuti indispensabili, solo finalizzati alla attuazione dei servizi igienic
tecnologici-funzionali mancanti; tali ampliamenti non potranno, comunque, supera
20% della superficie utile lorda (Sul).

17.9 - EDIFICI DI RESIDENZA NON AGRICOLA, IN AREA AGRICOLA, IN FASE
ATTUAZIONE ALLA ADOZIONE DEL P.R.G..

| sotto identificati edifici di residenza non agricola, con Concessioni Edilizie (C
conformi al vigente PRG., a cui dovranno attenersi sino al completamento dei la
previsti, C.E. rilasciate prima della adozione della attuale Revisione Generale del Pt
sono, da questa, recepiti e confermati.

Essi sono identificati dalle seguenti C.E.:

-C.E. 19-10-1991, n° 33/91, mappale 797, titolare Faccoli Margherita;

-C.E. 25-11-1991, n° 110/91, mappale 3782, titolare Gaspari Benedetto;

-C.E. 23-1-1992, n° 108/91, mappale 1350, titolare Picchi Pietro.
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™ ;

ART. 17 bis - ZONA E: AGRICOLA-RURALE E BOSCHIVA.
DISCIPLINA URBANISTICO-EDILIZIA PER IL RECUPERO DEGLI EDIFI-

atibili con C/ COSTRUITI PRIMA DEL 1° GENNAIO 1920

di restaul(aApprovato dalla Giunta Regionale con delibera n. 40301 del 11/12/98)
mpliamet

igienicii 1) FINALITA’ E OBIETTIVI

, superar

IN FASEy; “presidio antropico” di tipo agricolo “part-time”,

‘dilizie (
1to dei |2

Favorire la conservazione € il riuso di questo patrimonio edilizio, ora in progressivo
degrado, in quanto in buona parte non €& piu utilizzato per ['attivita produttiva
‘agricola, cosi come era tradizionalmente esercitata, ma che ora possiede la funzione
oltre che costituire testimonianza

torico - insediativa di grande rilievo sia per qua/ita‘ in sé che per consistenza
Euant/tat/va estesa in un vasto ambito territoriale.

tﬁb/‘eﬁivo della norma, anche ai sensi dei punti b) e c) dell’art. 1 della L.R. 93/80, & di

isciplinare le destinazioni d’uso e gli interventi costruttivi ammissibili affinché

ale del PRejascun edifici

dificio venga utilizzato, mantenendo riconoscibili I'impianto tipologico e /e
aratteristiche architettoniche originarie ancora persistenti, compresi gli spazi
pertinenziali e i manufatti esterni. Elementi tutti che, sotto il profilo paesaggistico,
connotano il rapporto tra I’edificio e 'ambiente, evidenziandone 'appartenenza.

Con riferimento all’apposito rilievo fotografico - descrittivo e alla tavola con

individuazione e la classificazione degli edifici, gli interventi ammessi sono normati
t/alla prescrizioni piu sotto esposte.

2) MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Gli interventi edilizi che esulano dalla ordinaria e straordinaria manutenzione, questi
Sempre ammessi, purché attuati con materiali e tecnologie costruttive analoghi a
guelli gia impiegati, sono consentiti previo rilascio della Concessione edilizia.

3) CRIZIONI COSTRUTTIVE

li interventi edilizi devono rispettare i caratteri espressivi di questa architettura
urale e cio, oltre che per consolidarne e valorizzarne la permanenza, anche per
2vitare la perdita della connotazione storico - costruttiva e tipologica che caratterizza
@le patrimonio insediativo.

li interventi, volti a conservare I’edificio e per adeguarne le funzionalita, non devono
Vierare [ fmpfanto t/po/og/co pertanto non sono ammesse le demolizioni de//e

_;,., di accertata /nsz‘ab///ta Statica tale da rendere necessaria la r/costruzmne

f Oltre vanno mantenute nelle posizioni e dimensioni preesistenti e con i materiali
iginari le scale, sia interne, tra piano e piano, che esterne, tra piano terra e primo
¥ano, con balconate dj accesso ai vani superiori.

°I' raggiungere i fini sopraesposti, gli interventi edilizi sono sottoposti alle seguenti
rescrizion;j
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a) COPERTURA 4

Le coperture, a una o due falde, con struttura in legno e manto in coppi presentai

limitati sporti di gronda e sono a filo muro sui lati inclinati.

Il ripristino e [‘eventuale ricostruzione devono mantenere invariate tali caratteristic

e la lattoneria per scossaline, canall, pluviali, va realizzata in lamiera zincata n

verniciata o in rame, Jimitandone I'impiego allo stretto necessario.

_ L’orditura principale e secondaria (travi € travetti) va realizzata in legno a sezia
tonda o “uso trieste” con taglio terminale a semplice smusso 0 con sagomaturg

“barba” qualora preesistente.
_ Eventuali opere di rinforzo vanno preferibilmente attuate con tiranti e/o strutture

acciaio limitando I'uso del calcestruzzo armato alle corree di bordo con larghez
inferiore allo spessore del muro in modo da non alterare la continuita §

paramento esterno in pietra. i

_ L‘eventuale pacchetto di coibentazione non deve interessare lo sporto di gronde.
non deve presentarsi in vista fungo i lati inclinati a raso della muratura.

_ /| manto di copertura deve presentarsi continuo e, tranne motivate esigel
funzionali e/o igienico - edilizie, non va interrotto con Jucernari, soprattutto n

falde in vista.

b) FACCIATA

_ L’‘elemento fortemente caratterizzante e la prevalenza dei pieni sui vuoti,
facciate anche totalmente cieche e con un ritmo compositivo, nella posizion,
dimensione delle aperture, che non segue criteri di allineamenti regolari
ripetitivita se non in alcuni casi e generalmente al primo piano degli spazi abitath
Gii interventi edilizi dovranno mantenere ed evidenziare questa situazione evitd
di uniformare la partitura delle facciate con aperture di uguali dimensionis
A tal fine le aperture vanno conservate nella posizione € nelle dimens
preesistenti e utilizzate per l‘accesso 0 per V'illuminazione dei locali cosi ¢t
originariamente realizzate.

E’ consentita la formazione di nuove aperture solo per motivate esigenze funz
e/o igienico - edilizie € [’ampliamento di quelle esistenti.

L‘eventuale ampliamento va inteso come ammissibile rafforzamento dei vul
facciata, ma tale da non snaturarne la composizione architettonica.

_ L‘altro elemento decisivo, per la connotazione stilistica di questa architettura
tipo e il grado di finitura delle murature che, nel caso del ripristino, vanno ripo
allo stato originario, il quale puo variare dal “raso pietra” a un leggero strat
intonaco e.calce che segnala V'irregolarita del piano.

— Inoltre, circa altre caratteristiche di facciata, va tenuta presente la mancarl
zoccolature, la protezione delle finestre al piano terra € di quelle prospicie
loggiati con inferriate in ferro in luce, mentre le ante in legno sono da riservals
finestre del primo piano.

c) A PERTINENZIALE

_ le aree devono mantenere la connotazione agricola nell’uso del suolo che priV
. lo spazio per il coltivo produttivo rispetto jo spazio costruito o pavimentato e’
soluzione di continuita tra i due.
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~ GIi interventi sulle aree libere devono prima di tutto conservare i manufatti fe
presentai  pavimentazioni, Je scale, le fontane, ecc. preesistenti che hanno valore
testimoniale e storico - culturale di grande imp

ortanza e poi limitare | nuovi
ratteristick  interventi al minimo indispensabile per non estraniarne [’edificio da/ contesto
zincata ng  ambientale.

- A tale proposito sono ammissibili pavimentazion; tipo

erbabloc” per j percorsi e
gli spazi di sosta dei vejcol; motorizzati.

*~ /I completamento delle superfici pavimentate va

(acciottolato e lastricato) in quanto gia utilizzati,
calcestruzzo.

effettuato con element; [apide;
oppure con semplici lastre oy

1winuita

di grondg Sono ammesse delimitazioni delle aree con staccionata in legno o con piantini in

ferro e rete metallica dell’altezza massima di mt. 7,00.

Non é consentito / ‘impiego del filo df ferro spinato.

\d) MURATURE PORTANT/ INTERNE

E’ consentita |3 formazione dj nuove aperture per mettere in comunicazione ; localf
contigui, per /a larghezza massima dj mt. 7,00.

te esige
ittutto

posiziof e) TRAMEZZAT( IRE

golari @

z/ abitale Spno consentite per ottenere una djversa ripartizione degli spazi intern; e per la
ne ?V/f realizzazjone dej locali dj Servizio, tranne che negli ambient; voltati, i qual devono
1ensIoNis  conservare /3 foro unitariets 3

qualunque uso vengano destinat;,
) MENTI ESTERN/

all’edificio principale e delle tettoje
dei vul Isolate che vanno conservati aperts e utilizzati come tali.
! nuovi 'z‘amponament/', anche totalmente vetrati, oltre che in Mmuratura, devono
itetturdl €Onsentjre /3 lettura della partitura originaria della facciata differenziandosi dajla
no ripd Struttura Preesistente,

# . - . . . . . .
£ C?ﬁsentlta la realizzazione di nuovi Orizzontamenti, anche 1 soppalco, con i
relativ; collegament; verticalj,
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h) SCALA

_ F’ consentita la realizzazione della scala interna negli edifici e nei corpi di fabbr.
ora autonomi, che ne sono privi, purché non interessi ambienti voftati.

I) CORPI E AGGIUNTE INCONGRUE ESISTENTI

Al fine di favorire la riproposizione della tipologia “originaria € consentita
demolizione e ricostruzione, a pari volume e anche ‘in posizione diversa, d
superfetazioni di recente edificazione in modo da ottenere, per forma e matle
impiegati, una pit coerente integrazione architettonica con [’edificio storico.

1) PORTICO PER IL RICOVERO DEGLI ATTREZZI

Per gli edifici che ne sono sprovvisti, sia che essi siano singoli o raggruppati in u
tipologiche a piu corpi di fabbrica, cosi come definiti dalla cartografia allegat:
ammessa la realizzazione di un nuovo portico della dimensione in pianta fino a
,‘fﬁ‘;per edifici con area di pertinenza fino a mq. 10.000; fino a mq. 20 per edifici
‘area di pertinenza superiore a mgq. 10.000, e avente le seguenti caratterist
costruttive:

Pianta a forma rettangolare allungata con copertura a una o due falde inclinate
struttura in legno e manto in lamiera zincata o manto in coppi.

E’ consentito il tamponamento con assito sui lati lunghi e con grigliato sui lati con
Altezza massima di mt. 2,50 all'imposta e pendenza delle falde massima del 30%

4) - PRESCRIZION!I SPECIFICHE IN RELAZIONE Al TIPI EDILIZI RILEVATI ED ALLA
LORO INDIVIDUAZIONE SULLA TAVOLA
Con riferimento alla cartografia allegata, si individuano le seguenti tipologie:
A) EDIFICIO ISOLATO CON SINGOLO VANO AL PIANO TERRA
B) EDIFICIO ISOLATO CON PIU" VANI
C) EDIFICIO A PIU” CORPI CONTIGUI O RA GGRUPPATI

D) EDIFICI CHE NON APPARTENGONO AL TIPO RURALE O CHE HANNO SU
INTERVENTI RISTRUTTURA TIVI E/O DI AMPLIAMENTO TALI DA ALTERA
L:’/MP/ANTO TIPOLOGICO ORIGINARIOQ.

A)Costruzione a due vani sovrapposti con accessi indipendenti, quello al |
inferiore era utilizzato a deposito per gli attrezzi e quello al piano supert
fienile.

Destinazione d’'uso ammessa

— Attrezzatura al servizio dell’azienda agricola.
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Abitazione temporanea anche per [ soggetti non appartenent/ alle categorie
previste dall'art. 3 - L.R. 93/80, per gli edifici appositamente individuati nella

cartografia.
lita di attuazione

Senza alterare la geometria dell’edificio sono ammessi gli interventi di restauro,

pi di fabb
.

consentig risanamento conservativo e di ristrutturazione neri limiti e con le modalita
versa, | Y :
d:veerS rrlia; costruttive previste dal punto N. 3 del presente articolo.
‘ma . o .. , . .
orico. Nel caso di ristrutturazione con modifica della destinazione d’uso, al fine di dotare

gli edifici di spazi per la realizzazione dei servizi igienici, € ammesso “una tantum”
V’incremento volumetrico fino a mc. 30,00 da collocare preferibilmente interrato a
__ “monte, oppure, se fuori terra, in aderenza all’edificio e tale da integrarsi
gruppatl NEa.chitettonicamente in modo congruo rispetto la specifica situazione morfologica di
rafia a”egaﬁgiac/tura dell’edificio storico preesistente.
janta fino
20 per edifi
1t caratterl

Costruzione generalmente a due piani fuori terra con la presenza di vani utilizzati a
scopo abitativo stagionale al piano terra (cucina, ripostiglio) e al primo piano
(camera), oltre la dotazione di spazi per il ricovero stagionale degli animali, con
alde inclinak‘r!ien//e e/o deposito per gli attrezzi.

] o A
LQQ,SI/HQZ/QI’)Q d‘uso ammessa

bitazione e attrezzature al servizio dell’azienda agricola per i soggetti previsti

dall’art. 3 - L.R. 93/80.
ssima del 38

ato sui lati

bitazione anche per i soggetti non appartenenti alle categorie previste dall’art. 3 -
D ALE.R. 93/80 e pubblici esercizi per la ristorazione, per gli edifici appositamente
dividuati nella cartografia.

Modalita di attuazione
nti tipologie:

§enza alterare la geometria dell’edificio sono ammessi gli interventi di restauro,
Isanamento conservativo e dj ristrutturazione, nei limiti e con le modalita previste
tal punto N. 3 del presente articolo.

VA

:
Ve/ caso di ristrutturazione é ammesso ['utilizzo abitativo e/o per pubblici esercizi
'er /a ristorazione, dei vani gia destinati ad attrezzature agricole e ora in disuso,
€r la realizzazione dei servizi igienici, camere, soggiorno, cucina, ecc..
)]

CHE HANNO ¢

rall DA ALT%CCO/O nucleo, articolato in piu corpi sia contigui che separati, dotato di alloggi per
L permanenza continuativa e stalla, fienile, ricovero attrezzi, portico.

estinazione d’uso ammessa

jenti, quello

gitazione e attrezzature al servizio dell’azienda agricola per i soggetti previsti
) al piano Sut

'art, 3 - [.R, 93/80.

_;_itazione anche per i soggetti non appartenenti alle categorie previste dall’art. 3 -
8. 93/80, pubblici esercizi per la ristorazione e attivita turistico-ricettiva per gli
lifici appositamente individuati nella cartografia.

10dalita di attuazione
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— Senza alterare la geometria dei singoli corpi che compongono il “nucleo storit
cosi come delimitato e classificato nel rilievo e nella cartografia, sono ammess,
jnterventi di restauro, risanamento conservativo e di ristrutturazione, nei limi
con le modalitad costruttive previste dal punto N. 3 del presente articolo. Nel c
di ristrutturazione con cambio di destinazione d’uso, sia in toto che per sin
corpi o parte di essi che compongono il “nucleo storico” € ammesso [’utilizzo
volume lordo, cosi come specificato al comma f) del precedente punto N. 3, p
loro attrezzamento a spazi abitativi (servizi igienici, ‘camere, soggiorno, cuc
ecc.).

7

_ Non & ammesso il cambio di destinazione d’uso da agricolo a residenziale abita
dei volumi (stalle e fienili) e delle costruzioni aperte (portici, tettoie), |
preesistenti ma non riconducibili al “tipo edilizio storico” cosi come individy
dalla mappa storica e dalla rilevazione allegata.

Qualora queste attrezzature non risultino piu idonee o necessarie per la conduzi
agraria, possono essere utilizzate per spazi accessori abitativi quali ripost
autorimesse, locale caldaia, ecc.

D) Edifici singoli a destinazione abitativa realizzati originariamente a tale scopo
sequito di demolizione e ricostruzione di edjfici preesistenti o con ampliamen
ristrutturazione di preesistenti tipi edilizi rurall.

Destinazione d’uso ammessa

Residenziale in quanto gia consolidata per gli edifici appositamente individuati |
cartografia.
Modalita di attuazione

Sono ammessi gli interventi di restauro, risanamento conservativo &
ristrutturazione tendenti a riproporre e valorizzare il tipo originario con /e mod
costruttive, in quanto applicabili, previste dal punto N. 3 del presente articolo.

5) - PRESCRIZION! PARTICOLARI

a) Al fine di applicare correttamente le prescrizioni prima stabilite, che punta
recupero tipologico - costruttivo del manufatto storico, nel caso di
rimaneggiati e/o ampliati dopo il 1° gennaio 1920, la determinazione della
originaria & affidata alla rilevazione allegata (elaborato n. 1) e alla con
dell’Ufficio tecnico comunale, sentita la Commissione edilizia.

b) A questo proposito, a corredo della domanda di concessione edilizia, i prop
interessati possono produrre documentazioni testimoniali e iconografiche ol
un accurato rilievo dello stato dei luoghi e dei particolari costruttivi dell’edifl
fine di precisarne la datazione.

¢) Gli interventi edilizi, anche di manutenzione straordinaria, riguardanti spazi
ad accessori per I'attivita agricola (deposito attrezzi, portici, tettoie) realiz
epoca successiva alla costruzione dell’edificio storico del quale costitul
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ART. 18 - ZONA F.
Tale zona si articola in zona F1 e zona F2.

18.1 - ZONA F1: ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI USO PUBBLICO.
Sulle aree, comprese nella zona di cui al titolo, I'edificazione & consentita per ed
ed impianti pubblici e/o destinati a finalita di carattere pubbilico.
Gli edifici e gli impianti destinati all'uso pubblico, appartenenti a privati cittadini, s
ammessi, previa la preventiva -approvazione del Consiglio Comunale; queste :
concorrono alla dotazione complessiva di standard urbanistici a' sensi dell'art.
della L.R. 51/75, conseguentemente si richiama quanto contenuto nell’art. 7.5
presenti norme.
Gli edifici e gli impianti di interesse pubblico (di proprieta pubblica e privata) s
quelli destinati a finalita di carattere generale; quali quelli destinati: all'istruzione
culto, alla cultura, all'assistenza, alla sanita ed alla salute pubblica, a centri civic
amministrativi, al tempo libero, ad attrezzature sociali per le zone industriali
attrezzature speciali, impianti tecnologici, autorimesse pubbliche e di uso pubb
alla stazione delle FF.S., autolinee, ecc.
E' ammessa la residenza del personale di custodia e del conduttore.

Il rilasciodella C.E. & subordinato al rispetto dei seguenti indici, cosi diversifica

F1.a - per attrezzature pubbliche, appartenenti ad Enti Pubblici:
- if.: non superiore a 2,50 mc./mq. di St.;
- H.: non superiore a mt. 12,50;
- n. max. piani: tre;
- D.: dai confini, non inferiore a mt. 5,00;
dagli edifici, non inferiore a mt. 10,00;
dal ciglio stradale, vedi art. 10.5 N.A.;
dall'asse stradale, vedi art, 10.5 N.A..

F1.b - per attrezzature di uso pubblico, appartenenti a privati cittadini ed associa:
- if.: non superiore a 1,50 mc./mq.;

- H.: non superiore a mt. 10,00;

- n. max piani: tre;

- D.: vedi F1.a.

F1.c - per |'attuazione di attrezzature tecnologiche speciali:
- if.: non superiore a 0,15 mc./mq. di St.;
- H.: in rapporto alle specifiche esigenze;
- D.: dai confini, mt. 15,00;
dagli edifici, mt. 20,00;
dal ciglio stradale, mt. 15,00.

18.2 - ZONA F2: INFRASTRUTTURE PUBBLICHE E DI USO PUBBLICO.
Sono le zone previste per la realizzazione delle infrastrutture pubbliche e/o @

pubblico, relative alle necessita residenziali, commerciali, direzionali, cul
produttive, ecc..
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Esse riguardano la realizzazione del parco urbano, del verde attrezzato di quartiere e
del verde necessario per gli sports, la ricreazione ed j| tempo libero; riguardano, pure,
la realizzazione delle infrastrutture di sosta e dei parcheggi pubbilici.

o 18.2.1 - Sono espressamente ammesse strutture af servizio delle infrastrutture dj cur
' per edif al comma precedente nei limiti piu avanti specificati destinati alla somministrazione dj
i <o Devande e alimenti. La realizzazione delle strutture dj servizio é subordinata al rispetto
tadini, *q delle normative igienico-sanitarie vigenti in ma. teria ed a preventivo convenzionamento
con I'Amministrazione Comunale. Per queste strutture il limite massimo dj altezza e djf
S m. 4,50 . La superficie coperta non potra essere superiore a mq 30,
" (modifica approvata dalla Giunta Regionale con delibera n. 47835 del 21/0 1/2000)

ivata) s@
struzione
itri civici
dustriali,
30 pubbl

18.2.2 - E' vietata ogni costruzione anche a Carattere provvisorio o precario, non
compatibile con la destinazione di zona. Sono ammesse le attrezzature di servizio alle
infrastrutture, preferibilmente interrate.

La edificazione é regolamentata come segue:
- if.: non superiore a 0,20 mc./mq.;
- H.: non superiore a mt. 6,00;
- D.2 vedi art. 10.2, 10.3, 10.5 delle presenti N.A.;
- La superficie coperta, I'altezza, la cubatura di stadio, palestre, piscine coperte e di
altre attrezzature speciali per gli sport, sono escluse dalle norme su indicate e sono
definibili di volta in volta.

versificat

18.2.2.2 - Prescrizioni specifiche per I'ambito denominato “Complesso della Chiesa
e‘:"Discthfini” in localita S. Pietro, mappale n. 1775 del foglio 22 SUD - A/ fine df

di ristrutturazione e dj ampliamento, questi ultimi nel limite previsto dal progetto
autorizzato dal Servizio Beni Ambientali della Regione con nota N. 14373 del
. $05/04/96 e dalla Soprintendenza di Brescia con nota N. 579 del 12/02/95 e con nota
3SSOCRW. 3374 de/ 13/04/96.

Modifica approyata dalla Giunta Regionale con delibera n. 34638 del 13/2/7 998)

18.3 - ZONA F3: ATTREZZATURE TURISTICO-RICETTIVE.

equo corrispondere aj requisiti dell'art. 4, L.R. 8-2-1982, n. 11 e successive
Mmodifiche ed integrazioni, 1) 5 (LA )
“IT_ t?-le Zona deve essere garantita |a salvaguardia, la conservazione ed il recupero
jua :_tauvc_) Qelle Cemponenti ambientali in funzione dell'uso pubblico e delle specificita
2€1 singoli sitj.

Gli Standard di zona dovranno essere conformi a quanto specificato ali'art. 7.2.a e
-4 delie NLA.

Sono ammessi negozj, compatibilmente con le previsioni del Piano Commerciale ed

e ofo d ittrezzatyre per il tempo libero e gli sport compatibili.

wali, cu i arti i
La zonga gj articola in:

3.a, attrezzature turistico-ricettive esistenti:

3-b, attrezzatyre turistico-ricettive di progetto:
3.¢, campeggi.
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18.3.1 - ZONA F3.A
F3.a - E' ammessa la residenza del titolare, del gestore dell'impresa e del personale
addetto ai servizi.

E' consentita, con C.E., la ristrutturazione edilizia, la ricostruzione e I'ampliamentc
relativo ad adeguamenti funzionali al fine di migliorarne i servizi per un indice fondiaric
non superiore a 1,50 mc./mq. ed una altezza non superiore a 7,50 mt. per un n. d
due piani per gli edifici che stanno a monte della attuale S. n. 510 Sebina Orientale g
un'altezza non superiore a mt. 7,00 per un n. di due piani per gli edifici che stanno g
lago della attuale S. n. 510 Sebina Orientale.

Sono consentiti interventi di adeguamento alle vigenti norme di sicurezz
indipendentemente dall'if. massimo ammesso.

Nel caso di ristrutturazione edilizia, ricostruzione ed ampliamento, dovranno essei
realizzati parcheggi, riferiti alla volumetria complessiva dell'edificio, in ragione di
posto macchina per ogni camera, salvo quantita maggiori se previste da specific

leggi. -

Per la ricostruzione e I'ampliamento dovranno essere osservate le seguenti distanze:
- dai confini: in aderenza, uguale o superiore a mt. 5,00;

- dagli edifici: in aderenza, uguale o superiore a mt 10,00;
- dalle strade: vedi I'art. 10.5 delle N.A..

£3.a1 - /n localita Portole, Mapp. 1957 e parte del mapp. 1956, ed indicato
planimetria di PRG con a.1, € ammesso un ampliamento del fabbricato esistente p
una volumetria massima di 1500 mc. in aggiunta a quella esistente, rispettand
seguenti parametri:
- H.: non superiore a 7,50 mt.;
- n° dei piani: due;
- distanze: dai confini, non inferiore a mt. 5,00;

dalle strade, vedi art. 10.5 delle N.A..
{Modifiche approvate dalla Giunta Regionale con delibera n. 34636 del 1 3/2/1998)

18.3.2 - ZONA F3.b
F3.b - E' ammessa la residenza del titolare, del gestore deila impresa e del perso
addetto ai servizi.

L'edificazione dovra avvenire per nuclei compatti, previa l'approvazione di un P
Attuativo (P.L.) unitario esteso all'interc ambito.

La edificazione dovra essere conforme ai seguenti indici:

- if.: non superiore a 1,50 mc./mq.;

- H.: non superiore a 7,50 mt.;

- n. dei piani: due; _

- parcheggi: 10 mq./100 mc. di costruzione, con un minimo di un posto macchinad

camera o unita ricettiva;

- standard: vedi art. 7.2.a e 7.4 delle N.A., da reperire interamente ail'intern

comparto;

- distanze: dai confini, non inferiore a mt. 5,00;
dagli edifici, non inferiore a mt. 10,00;
dalle strade, vedi l'art. 10.5 delle N.A.
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18.3.1 - ZONA F3.A
F3.a - E' ammessa la residenza del titolare, del gestore dell'impresa e del personale
addetto ai servizi.

E' consentita, con C.E., la ristrutturazione edilizia, la ricostruzione e l'ampliamento
relativo ad adeguamenti funzionali al fine di migliorarne i servizi per un indice fondiario
non superiore a 1,50 mc./mq. ed una altezza non superiore a 7,50 mt. per un n. di
due piani per gli edifici che stanno a monte della attuale S. n. 510 Sebina Orientale &
un'altezza non superiore a mt. 7,00 per un n. di due piani per gli edifici che stanno 3
lago della attuale S. n. 510 Sebina Orientale.

Sono consentiti interventi di adeguamento alle vigenti norme di sicurezza

indipendentemente dall'if. massimo ammesso.

Nel caso di ristrutturazione edilizia, ricostruzione ed ampliamento, dovranno esser
realizzati parcheggi, riferiti alla volumetria complessiva dell'edificio, in ragione di u
posto macchina per ogni camera, salvo quantitd maggiori se previste da specifich
leggi. o .
Per la ricostruzione e |'ampliamento dovranno éssere osservate le seguenti distanze:
. dai confini: in aderenza, uguale o superiore a mt. 5,00;

- dagli edifici: in aderenza, uguale o superiore a mt 10,00;
- dalle strade: vedi I'art. 10.5 delle N.A..

F3.a1 - /n localita Portole, Mapp. 1957 e parte del mapp. 1956, ed indicato i
planimetria di PRG con a.1, € ammesso un ampliamento del fabbricato esistente
una volumetria massima di 1500 mc. in aggiunta a quella esistente, rispettand
seguenti parametri:
- H.: non superiore a 7,50 mt.;
- n° dei piani: due;
- distanze: dai confini, non inferiore a mt. 5,00;

dalle strade, vedi art. 10.5 delle N.A..
{Modifiche approvate dalla Giunta Regionale con delibera n. 34636 del 13/2/1998)

18.3.2 - ZONA F3.b
F3.b - E' ammessa la residenza del titolare, del gestore della impresa e del perso

addetto ai servizi.
L'edificazione dovra avvenire per nuclei compatti, previa I'approvazione di un Pi
Attuativo (P.L.) unitario esteso all'interoc ambito.

La edificazione dovra essere conforme ai seguenti indici:

- if.: non superiore a 1,50 mc./mq.;

- H.: non superiore a 7,50 mt.;

- n. dei piani: due;

- parcheggi: 10 mq./100 mc. di costruzione, con un minimo di un posto macchina

camera o unita ricettiva;

. standard: vedi art. 7.2.a e 7.4 delle N.A., da reperire interamente ail'intern@

comparto;

- distanze: dai confini, non inferiore a mt. 5,00;
dagli edifici, non inferiore a mt. 10,00;
dalle strade, vedi I'art. 10.5 delle N.A.
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- distanze: dai confini, non inferiore a 5,00 mt.;

dagli edifici, non inferiore a 10,00 mt.;

dalle strade, vedi art. 10.5 delle N.A.
Le volumetrie ammesse devono essere concentrate all'interno del perimetro
individuato nella Tav. 7 (azzonamento 1:2000) con la scritta “Allocazione volumi”.

F3.b3 - In localita Portole, nell'ambito del comparto indicato in planimetria di PRG con
b3 e con |'area interessata contornata da tratteggio fine e vincolata a P.L., & ammessa
la realizzazione di:
- un albergo e ristorante per un volume non superiore a 2000 mc, con annesso verde
attrezzato con tennis, piscina e giuochi.

La C.E., preceduta da piano attuativo (P.L.), dovra essere conforme ai seguenti
parametri:
- H.: non superiore a 7,50 mt;
- n° piani: due
- parcheggi: 10 mg/100 mc. di edificio, con un minimo di un posto macchina pet
camera;
_ standard: vedi art 7.2.a e 7.4 delle N.A., da reperire interamente all'interno def
comparto;

- distanze: dai confini, non inferiore a 5,00 mt.;
dagli edifici, non inferiore a 10,00 mt.;
dalle strade, vedi art. 10.5 delle N.A..

Le volumetrie ammesse devono essere concentrate all’interno del perimetrg

individuato nella Tav. 7 (azzonamento 1:2000) con la scritta “Allocazione volumi”.

| piani attuativi individuati in azzonamento dovranno essere studiati, per comparté
unitariamente, localizzare negli ambiti evidenziati le nuove strutture insediabili con
relative attrezzature di servizio nonché gli standard urbanistici, e prevedere §
conservazione e salvaguardia dello stato di fatto dei luoghi mediante interventi {
manutenzione e ripristino delle essenze arboree tipiche dei luoghi, sulle rimanenti arés
che non dovranno in alcun modo essere interessate da opere edilizie o movimenti
terra.

18.3.3 - ZONA F3.c
F3.c - Nei campeggi sono ammesse le attrezzature di servizio funzionali alla specifick
del servizio di ospitalita fornito; quali, ristoro, igieniche, ricreativo-sportive
tecnologico-infrastrutturali.

Il rilascio della C.E. & subordinato al rispetto dei seguenti indici ed ¢
predisposizione di un piano attuativo laddove evidenziato in azzonamento che o\
prevedare il reperimento delle relative aree a standard:

- if.: non supericre a 0,30 mc./mq.;
- H.: non superiore a 4,50 mt.;
- distanze: dai confini, uguale o superiore a mt. 5,00;
dagli edifici, uguale o superiore a mt. 10,00;
dalle strade, vedi I'art. 10.5 delle N.A.;
dal lago, uguale o superiore a mt. 20,00. o
L'ambito contrassegnato con la sigla “P.L.” in localita “Portole” & assogget
all’obbligo di pianificazione attuativa unitaria.
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18.4 - ZONA F4: ATTREZZATURE LACUALI.
E' una zona destinata alle attrezzature balneari ed all'esercizio degli sport nautici
compresi, ove indicato con simbolo specifico, le infrastrutture ed attrezzature di
attracco turistico.
Sono ammesse attrezzature direzionali, di ritrovo, di servizio, di ristoro, igieniche,
ricreativo-sportive, tecnologiche ed eventuali opere di rimessaggio.
Per gli edifici esistenti sono ammessi gli interventi di manutenzione straordinaria, di
restauro e risanamento, ricostruzione, mantenendo: 1'altezza e le distanze esistenti ed
ammettendo un eventuale aumento di volumetria pari al 20% dell'esistente volume.
ll rilascio della C.E. per i nuovi edifici & subordinato al rispetto dei seguenti indici:
if.: non superiore a 0,20 mc./mq.;
if.: non superiore a 0,50 mc./mq. della area di comparto, per opere di rimessaggio;
H.: non superiore a mt. 4,50 (mt 5,00 per le attrezzature di rimessaggio);
n. di piani: uno;
- parcheggi: adeguati alle attrezzature realizzate e secondo le loro destinazioni d'uso;
- distanze: dai confini, in aderenza, uguale o superiore a mt. 5,00;
dagli edifici, in aderenza, uguale o superiore a mt. 10,00;
dalle strade, in aderenza se |'altezza dell'edificio non supera di mt. 1,00
il piano stradale; uguale o superiore a mt. 6,00 per le altre collocazioni
e per le opere di rimessaggio;
dal lago, uguale o superiore a mt. 10,00.
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ART. 19 - NORME PARTICOLARI.

19.1 - VERDI DI RISPETTO.

Nelle aree a vincolo cimiteriale e stradale e vietata ogni costruzione, anche g
carattere provvisorio. E' ammessa, in casi eccezionali, da giustificare, la costruzione
di impianti di interesse ed uso pubblico (quali per es. cabine ENEL e SIP), a titolo
precario. Essi dovranno essere collocati ad una distanza dal C|gl|o stradale non
inferiore a 5,00 mt.. ’

Le aree comprese entro tali fasce di rispetto, con l'esclusione di quella cimiteriale,
conservano la edificabilitd laddove prevista nelle tavole di azzonamento, ma
I'edificazione dovra essere collocata fuori tali limiti.

Per gli edifici esistenti all'interno di tali fasce potranno essere consentiti interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo. '
Nelle fasce di rispetto stradale potra essere consentita, a titolo precario, la
costruzione di impianti per la distribuzione di carburante secondo le disposizioni della
norma specifica (art. 19.8).

Le aree di rispetto cimiteriale possono essere utilizzate per verdi - giardini pubblici e
parcheggi.

Le aree di rispetto hanno le seguenti profondita:

- S5.S. n. 510 "Sebina Orientale", tratti esterni al C.S., C.E. e C.A., mt. 30;

- S.S. n. 510 di progetto, mt. 40, e dagli svincoli mt. 30. Le previsioni contenute
nelle tavole di P.R.G. e riguardanti il tracciato -della nuova S.S. 510 e relativi svincoli
hanno valore puramente indicativo, acquistando viceversa valore prescrittivo le
planimetrie allegate al progetto relativo al 5° lotto (tratto Iseo-Pisogne, tronco
Pilzone-Marone), approvato con procedura di intesa Stato-Regione a’ sensi dell’art.
81, 3° comma, del D.P.R. 24 luglio 1977 n. 616, di cui alla deliberazione dellia
Giunta Regionale n. 48821 del 30/11/1989 ed all’autorizzazione all’esecuzione dei
tavori del Ministero dei Lavori pubblici in data 2-3-90.

- Ferrovia, mt. 30, salvo deroga ministeriale;

- Strade Comunali, esterne ai C.S., C.E. e C.A., mt. 10;

- Cimitero, dalla cinta mt. 50.

19.2 - VERDI PRIVATL

In queste aree, a parco, giardino, orti, € perseguita la valorizzazione e la
conservazione della flora esistente.

Non sono concesse nuove costruzioni.

Sonp ammessi restauri, risanamenti conservativi, ristrutturazioni interne degli edifici
esistenti, con un aumento volumetrico del 5% per i servizi.

E' ammessa l'edificazione di garage sotterranei, di sistemi di distribuzione esterni
(scale, ballatoi).

Si conferma ed & ammessa la riedificazione di garage e ripostigli esistenti nei verdi
priVati delle zone A e B, collocati in unita organica con l'edificio principale,
indipendentemente dalle distanze dai confini od edifici vicini fissate dalle norme
specifiche od altre vigenti; se ne conferma la riedificazione che dovra rispettare i
volumi e le superfici coperte e le destinazioni d'uso esistenti.

Sono consentiti gli interventi di sistemazione, conservazione e miglioramento delle
suddette pertinenze esterne, ivi compresa la costruzione di piscine, campi da tennis,
bocce, ed altre tipiche attrezzature legate al verde privato, dimensionate in relazione




50

19.7 - DELIMITAZIONE DI PIANI ESECUTIVIL.

Indica la porzione di territorio che deve essere oggetto di un Piano di Lottizzazione
unitario.

Le aree pubbliche comprese in tale delimitazione devono essere cedute al Comune in
sede di Convenzione Urbanistica.

19.8 - DISTRIBUTORI DI CARBURANTE. ' ,

L'impianto di nuove stazioni di distribuzione di carburante o di semplici distributori, &
ammesso esclusivamente su aree adeguatamente dimensionate ed in posizione tale
da non arrecare pregiudizio alla sicurezza della circolazione veicolare e pedonale, né
da essere disdicevole all'ambiente ed al decoro cittadino.

Non sono ammessi nuovi impianti su suolo pubblico, compresi i marciapiedi ed i
percorsi pedonali, né su aree private di pertinenza di edifici esistenti.

In via precaria, possono essere ammessi nuovi impianti sulle fasce di rispetto a lato
delle strade.

Gli impianti per distribuzione di carburante e le relative costruzioni funzionali
(chioschi, magazzini, servizi igienici, ecc., con esclusione di abitazioni, negozi od altre
attivitda commerciali), sono ammessi nei limiti delle prescrizioni e degli indici seguenti:

rapporto di copertura: massimo 1/20;

indice di densita fondiaria: 0,10 mc./mq.;

altezza massima: 5,00 mt.;

distanza dai confini: minimo 5,00 mt.;
arretramento dal filo stradale: minimo 10,00 mt..

L'Amministrazione Comunale potra chiedere distanze minime tra impianti di
distribuzione carburanti situati lungo la stessa strada, nonché distanze minime dagli
incroci, ferma restando |'osservanza delle leggi regionali e delle norme del Ministero
dell'Interno sulla sicurezza degli impianti medesimi.

Non sono ammessi impianti di distribuzione carburanti nel Centro Storico e nelle
strade residenziali di quartiere.

Le autorizzazioni alla installazione di impianti per la distribuzione di carburanti e le
concessioni edilizie per le relative costruzioni accessorie debbono considerarsi di

natura precaria e possono essere revocate in ogni momento per motivi di interesse
pubblico.

19.9 - MISURAZIONE DELLE AREE.
La  misurazione delle aree inserite nelle tavole di P.R.G. sono da intendersi come
indicative. Fanno fede le misurazioni eseguite in loco.

19.10 - CONTRASTI CON IL R.E.
Le presenti Norme integrano il Regolamento Edilizio e sostituiscono quanto in esso
contenuto che sia in contrasto con le Norme medesime.
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19.11 - AREE DEMANIALL.

Nelle aree di proprieta demaniale & fatto divieto assoluto di eduf:caznone ne si puo
utilizzare la cubatura e concentrarla su aree di proprieta.

Tutte le zone di proprieta demaniale sono da intendersi destinate a servizi pubblici
quand'anche, per errore grafico nell'azzonamento, abbiano diversa destinazione.
L'edificazione su tali aree sara concessa solo qualora si tratti di opere di dichiarata
utilita pubblica o di pubblico interesse o, comunque, oggetto di servitl pubblica,
pubblica e/o privata, o di concessione demaniale. ‘

19.12 - RECUPERO FUNZIONALE ED AMBIENTALE DELLE STRADE CARRAIE.

Il ricco sistema infrastrutturale della viabilitad carraia esistente su tutto il territorio
comunale, costituendo una importante componente paesaggistica e di fondamentale
supporto alle attivita turistiche e di tempo libero, oltre che di servizio all'attivita rurale
e silvo-pastorale, deve essere salvaguardato e recuperato all'uso originario e
pedonale.

In ogni occasione dovranno essere attuati interventi di restauro e di risanamento
conservativo, sia del piano viario, che dei muri in pietra di delimitazione della sede.

19.13 - LE NUOVE PIAZZE.

19.13.a - Il piano individua e recepisce la inderogabile e primaria finalita di
rivitalizzare, nella qualificazione operata tramite nuovi interventi di poli urbani, il
tessuto abitato esistente nei suoi molteplici aspetti: spaziali, ambientali, sociali e di
servizio. La nuova struttura urbana, programmata, & la "Piazza", concepita come
spazio comunitario, pedonalizzato, che trova la sua naturale collocazione (nel C.S.,
nel C.A. od in aree a quelle tangenti e strettamente interrelate) in siti ritrovati e
significativi per la loro possibilita di riesprimere un loro rinnovato, specifico, genuino
Genius Loci.

La struttura di queste Piazze, la cui progettazione compete all'Ente Comunale, che
valutera caso per caso, in coerenza con la natura morfologico-paesaggistica di
quell’ambiente specifico, se attrezzare le Nuove Piazze con edifici oppure,
semplucemente organizzarle con verde e piani di utilizzo pedonale. Dovra, inoltre,
recepire ogni significativa valenza e relazione ambientale, chiaramente presente od
“in nuce": dislivelli, come struttura orizzontale del nuovo spazio comunitario;
articolazioni spaziali delle nuove strutture di servizio; differenziazione degli usi;
interrelazioni tra struttura urbana e struttura del verde; coni panoramici,...ecc.

La struttura edificata definira I'invaso spaziale della Piazza, esaltandone i contenuti,
su' sintetizzati, in una puntuale definizione delle molteplici interrelazioni tra le varie
componenti coinvolte.

19.13.b - ( stralciato in sede di approvazione regionale )

19.13.c - ( stralciato in sede di approvazione regionale )
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19.14 - PIANIFICAZIONE DEL VERDE .

Gli interventi edificatori ed infrastrutturali (vedi art. 10.11 delle presenti N.A\)
dovranno essere accompagnati da adeguato recupero ed incremento del verde,
utilizzando le essenze presenti storicamente nell'area del lago di Iseo.

In particolare i seguenti alberi:
-alnus glutinosa (ontano nero),
-arbutus unedo (corbezzolo),

-acer platanoides (acero riccio),
-acer campestre (acero campestre),
-acer pseudoplatanus (acero di monte),
-acer monspessulanum (acero minore),
-betula pendula (betulla),

-betula alba (betulla bianca),

-buxus sempervirens (bosso),
-carpinus betulus (carpino),
-castanea sativa (castano},

-celtis australis (bagolaro),

-cercis siliquastrum (albero di Giuda),
-cornus mas {(cornialo),

-corylus avellana (nocciolo),
-cedrus, varie specie,

-crataegus oxyacantha (biancospino),
-cupressus sempervirens (cipresso),
-chamaecyparis (cipresso falso),
-erica arborea (scopa grande),
-fagus sylvatica (faggio),

-fraxinus ornus (frassino),

-fraxinus excelsior (frassino),

-foicus carica (fico)

-ginko biloba (ginco biloba maschio),
-ilex aquifolium (agrifoglio),
-lagestroemia (lagestroemia),
—laburhum anagyroides (laburno),
-laurus nobilis (alloro),

-liriodendron tulipifera (liriodendro),
-juniperus communis (ginepro),
-juglaus regia (noce),

-magnolia grandiflora {(magnolia),
-malus sylvestris (melo selvatico),
-mespilus germanica (nespolo),
-myrtus communis (mirto),

-morus alba {gelso),

-morus nigra (moro),

-nerium oleander (oleandro),

-olea europea (olivo),

-ostrya -carpiniflora (carpino nero),
-pinus montana (mugo),

-pinus silvestris (piano di Scozia),
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-phillyrea media (fillirea),

-pyrus piraster (perastro),

-platanus acerifolia (platano),

-popolus alba (pioppo bianco),

-popolus nigra italica (pioppo della Lombardia),
-popolus tremula (pioppo tremulo),
-prunus avium (ciliegio selvatico),
-prunus mahaleb (ciliegio canino),
-prunus padus (pado),

-punica granatum (melograno),
-quercus ilex (leccio),

-quercus petraea (rovere),

-quercus perbesceus (roverella),
-quercus robur (farnia),

-salix pentandra (salice odoroso),

-salix fragilis (salice fragile),

-salix triandra (salice da cesto),

-salix alba (salice bianco),

-salix caprea (salicone),

-sambucus nigra (sambuco nero),
-sorbus aucuparia (sorbo degli uccellatori),
-sorbus domestica (sorbo),

-sorbus aria (sorbomontano),

-taxus baccata (tasso),

-taxodium disticum (cipresso di palude),
-tilia cordata (tiglio),

-ulmus minor (olmo campestre),

-ulmus glabra (olmo montano).
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