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CLENCO DELLE TAVOLE ALLEGATE

-

1) Stralcio generale del Piano Territoriale della Regione - 1:100. 000;

2) Corografia generale del territorioc comunale e grande viabilita -
1:25, 000; :

3) Territorio comunale: stato attuale - 1:4.000;

4) Situazione igienico-edilizia dell'abitato -~ 1:2.000;

5) Situazione mmwmaoo-m&gwm della zona centrale - 1:1.000;

6) Corografia del territorio comunale. Schema viabilitd - 1:5. 000;

7) Planimetria dell'abitato con indicazioni di progetto - 1:2.000;

8) Planimetria del Centro con indicazioni di progetto - 1:1.000.

Le tavole dall'l al 5, in tinta seppia, sono relative alle indagi-~
ni e complementari delle tavole6, 7 e 8, in tratto nero, che costi-

tuiscono gli elaborati grafici essenziali del Piano Regolatore Genera-

le del Comune, a corredo della presente relazione.

Milano, 31 maggio 1958.
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RELAZ1ONE

PARTE PRIMA - LO STATO DI FATTO

NOTIZIE GEOGRAFICHE.

Il Comune di Sale Marasing in Provincia di Brescia, & posto in una
ampia insenaturs della sponda ‘orientale del lago d'Iseo, sulla strada pro-
vinciale Brescia-Iseo-Darfo, a 30 Km. da Brescia e a 23 Km. circa da
Rovato,

L'estensione del Comune ¢ di Ha, 1,400 circa. 11 territorio comunale
confina ad est con Gardone V.T., a sud con Sulzano, ad ovest con il la-
go ed a nord con Marone.

Il Capoluogo ¢ Sale, posto a quota 200 s.m.; le frazioni sono tre: Con-
che e Curetto, Marasino con Distone e Presso, Riva con Maspiano; tutte
a carattere esclusivamente agricolo,

La superficie approssimativa dei boschi od incolti & di 800 ettari; i
seminativi sono 300 ettari.

Il territorio comunale & tutto un alternarsi di declivi e pianori, degra-
danti verso il lago, con pendenze sempre pit dolci,

NOTIZIE STORICHE.

Nell'epocca pre-romana i pochi abitanti delle zone lacuali erano sparsi
nelle zone pit elevate, pilt salubri e sicure,

Nell'epoca romana le stesse vie di comunicazione tra la pianura lom- ,
barda e la Valle Camonica correvano alte rispetto al lago, anche a causa
degli inaccessibili strapiombi sul lago, tra Marone e Pisogne. )

Dell'epoca romana rimangono appunto alcuni nomi di localitd alte abi-
tate o attraversate dalle antiche strade, come Vigolo (dove si scoprirono
tombe e oggetti di quell’epoca), Verzano, Messenzano, Camplano, Maspia-
no, Portole, ecc,

Verso il V e VI secolo il pago romano di Sale si trasformd nella Pie-
ve cristiana di S. Maria, che aveva giurisdizione su tutti i piccoli centri
vicini.

Nel Medio Evo i Benedettini trasformarono le condizioni di tutte que-
ste zone, mediante una profonda opera di bonifica agraria, per cui alla
preponderante pastorizia venne sostituendosi l'agricoltura.

Lo stesso territorio della Pieve venne chiamato "'Vallis Renovata'’.

Nel lungo periodo medioevale lo sviluppo della vita sociale fu lentissi-
mo: le prime ''Vicinie Comunali'!, associazioni primitive di famiglie che
possedevano in comune beni fondiari, che preludono ai Comuni,

Sale, come Marasino, Sulzano, Martignago, Zcne, Marone € Monte Iso-
la, facevano parte della '"Quadra' o "Vicariato' di Iseo.

Cia nel Medio Evo Sale, ricca di acque, era nota per la lavorazione
della lana, attivitd che & tuttora la principale del paese. Nei secoli XV e
XVI la Pieve perdette la sua importanza, € lentamente ogni Comune si re-
se indipendente anche dal punto di vista delle circoscrizioni religiose.

La storia di questa zona non registra grandi avvenimenti politici o mi-
litari,

La pace feconda della primitiva industria del lanificio e del lavoro agri-
colo fece si che la riviera di Sale divenisse, anche per il clima, soggior-
no di molte famiglie signorili: del XV -XV1 secolo rimangono ancora molte
abitazioni che aprono verso il lago ariosi loggiati di molto buon gusto, ele-
menti di un'edilizia locale che va, purtroppo, lentamente scomparendo!...
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Gli avvenimenti della storia d'lIseo interessarono anche Sale che passd
sotto la Repubblica Veneta, veramente larga di benefici per le popolazioni
del lago. Successivamente fece parte della Repubblica Cisalpina e segul le
sorti del territorio lombardo.

Agli inizi di questo secolo erano fiorenti, oltre 1'industria delle coper-
te di lana, alcune filande che poi decaddero.

Attualmente alcune piccole industrie, oltre quelle della lana, producono
reti da pesca, e mobili metallici.

Notevole & pure lo sviluppo turistico stagionale.

NOTIZIE GEOLOGICHE. .

La conca di Sale Marasino e di Sulzano si formd nel periodo anteriore
al quaternario, appena prima dell'invasione glaciale proveniente dalla Val-
le Camonica, dopo che un sollevamento epirico postpliocenico provocd il
distacco del Monte Isola.

La struttura fondamentale delle colline della sponda orientale del lago,
preesistente ‘all'invasione glaciale, & caratterizzata da tre formazioni di-
stinte: la dolomia principale, costituente le cime del M. Armala sopra Sa-
le Marasino; l'infralias, costituente la zona pill bassa di Sale e le alture
di Sulzano (Monte Redondone); il lias inferiore e medio, costituita dalle
corna e dal medolo, che si esterde nella parte a sud di Sulzano (Monteco-
lo).

Su questa varia struttura rocciosa operd il ghiacciaio nel periodo qua-
ternario, scavando e lasciando le stratificazioni e depositando lateralmen-
te ammassi morenici sino alla quota di m. 750 a nord e di m.650 a sud,
in tutta la conca di Sale Marasino e Sulzano.

Il successivo ritirarsi dei ghiacciai, rimpolpando la struttura preesi -
stente, formd estesi ripiani a quote diverse, sicche le colline sono oggi
conformate a pianori e successivi pendii, ed i pianori, costituiti dalla mo-
rena pura, si trovano spesso a quota abbastanza alta rispetto al lago (Por-
tole, Maspiano, Nestesino). -, :

Il periodo alluvionale, infine, conguaglid le zone costiere, che sono qua-
si esclusivamente costituite dai depositi di materiale proveniente dalle mo-
rene laterali, materiale, localmente & detto ceppo, che le infiltrazioni di
acqua calcare hanno reso compatto e resistente.

11 medolo (lias medio), roccia compatta e ben stratificata , ¢ da seco-
li il materiale pit usato nelle costruzioni del luogo.

NOTIZIE IDROGRAFICHE.

Sulle colline costeggianti Sale Marasino, sono sparse numerose sorgen-
ti che hanno talvolta delle portate apprezzabili.

Tra le altre sono importanti: la sorgente del "Tuffo', che alimenta at-
tualmente parte dell'acquedotto comunale e che fino ad un secolo e mezzo
fa muoveva, lungo il suo corso, vari piccoli opifici (i cosidetti "folli'') per
la lavorazione della lana, e la sorgente detta "palmander' che tuttora da
acqua potabile alla parte meridionale dell'abitato. Altre piccole sorgenti,
sfruttate per acquedotti rurali, sono quelle dette "pjds'' e che servono la
zona alta di Vigolo, Portole, Verzano; la sorgente "Isiga'' serve invece
Maspiano.

IGIENE DEL SUOLO E DELL'ABITATO.

Il suolo, costituito dalla morena per la parte alta e dai depositi allu-
vionali cementati per la parte bassa, & asciutto e ben drenato, ottimo per
I'edificazione. Le condizioni igieniche di alcune vecchi€ abitazioni sono pe-
rd cattive a causa dell'umidita, 1'insufficienza di servizi, la mancanza dei
requisiti richiesti dal Regolamento d'Igiene (superficie illuminante, cubatu-
ra, altezza dei locali).
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3ITAZIONI OCCUPATE E NON OCCUPATE PER SERVIZIO INSTALLATO
TOTALE ABITAZIONI ED ALTRI ALLOGGI ~ N° 658

ABITAZIONI FORNITE DI :

ALLOGG! CON  ACQUEDOTTO ALLOGGI CON LATRINA

INTERNA
249

INTERNO
198

ESTERNO
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ESTERNA
355
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SO ]l ILLUMINAZIONE

ALLOGGI CON BAGNO

SPROVVISTI
599
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584
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Lo stato di conservazione del patrimonio edilizio & pure cattivo, come
risulta dall'indagine appositamente eseguita, relativa al Capoluogo ed alle
principali frazioni, 1

NOTIZIE DEMOGRAFICHE.

Le frazioni ad economia agricola (Riva, Sale, Maspiano, Marasino con
Distone e Presso) dal punto di vista demografico sono nummmoorw mﬂmﬁorm. .
il Omﬁopcomo registra invece un certo sviluppo demografico, per cui la zo-
na edificata si estende lentamente a sud, verso Conche e Marasino, zone
pianeggianti e di accesso abbastanza comodo, .

La popolazione attuale (1955) & di 2,770 abitanti (1332 maschi e 1438
femmine); di questi, 1.545 abitanti nel capoluogo; 400 nella frazione di
Conche e Curetto; 510 nella frazione di Marasino, Distone e Presso; 315
nella frazione di Riva e Maspiano. _ _

Le medie delllultimo quindicennio danno i seguenti indici:

- natalitd , ., . . . . 13,4%-°
- mortalitd . . . . , 8,5%e
- immigrazione . . . 23,0%-°
- emigrazione . . . . 24,0%o

L'incremento complessivo & pertanto modesto: tenendo conto di ncmzo
naturale che & circa il 5%, e di qualche possibile incremento immigrato-
rio, fra 30 anni la popolazicne del ferritorio potrd essere dell'ordine di
3.000-3. 500 abitanti.

COMUNICAZIONI.

I1 Capoluogo di Sale si trova sulla provinciale della Valle Camonica,
Mandolossa-Iseo«Corna (Darfo) che si stacca dalla statale Brescia-Milano,
appena dopo Brescia.

Dalla provinciale, che corre in prossimitd della sponda lago, si stac-
cano le strade comunali per le frazioni, le quali sono situate tutte a mon-
te della provinciale stessa, nella zona collinare,

La provinciale attraversa l'abitato del Capoluogo, creando in pratica
una situazione di disagio per la notevole corrente di traffico, tenuto con-
to che la traversa urbana della provinciale, che lambisce il lago, funge da
asse del traffico cittadino, onde la popolazione ne fa luogo di pubblico pas-
seggio,

Poiche un'anzaloga ed anche piu grave mxcsu,.oum si presenta per Sulza-
no, la risoluzione del problema comune deve essere inquadrata tenendo
conto anche delle necessitd di quesio pazese, come si dird in seguito,

Sale Marasino & pure servito dalla Ferrovia privata, Brescia - Iseo -
Edolo, con stazione ferroviaria a sud del Capoluogo, in posizione baricen-
trica anche rispetto alle frazioni.

La stazione ferroviaria & sufficiente alle necessiti Qmw Comune, consi-~
derata anche la crescente preferenza del pubblico per i trasporti con au-
tomezzi. _

In effetti, una linea di autoservizi, gestita dalla stessa Soc. Ferrovia-
ria ¢ di sussidic alla ferrovia e serve otiimamente il traffico viaggiatori.

Nel periodo estivo alcune corse di battelli, con f{inalitd quasi esclusiva-
mente turistiche, fanno scalo nel Capoluogo.

ECONOMIA E TURISMO,

Come si ¢ detto prima, la popolazione delle frazioni & dedita all'agri-
coltura, mentre quella del capoluogo
rie industrie locali.

(Y

prevalentemente occupata nelle va-




Le produzioni agricole preponderanti sono uova, fieno, olive, castagne e,
in quantitd neppure sufficienti ai bisogni locali, granoturco e frumento.

Buono, se pure modesto, & l'allevamento del bestiame con produzione
di latticini,

Le industr e in parte a carattere artigianale, assorbono circa 450
unitd, e, in ordine di importanza, sono quelle destinate alla produzione
di coperte di lana, (industria questa ormai piu che secolare), mobili di
metallo, reti da pesca.

I1 clima mite, la posizione incantevole, l'ampiezza e la varietd dei pa-
norami, attirano a Sale Marasino un buon numero di forestieri nel perio-
do estivo~-autunnale.

L'attrezzatura alberghiera, sebbene pid progredita e moderna che nei
paesi viciniori della stessa sponda, non & perd ancora adeguata alle at-
tuali necessitd: vi sono in tutto due alberghi di terza categoria e due pen-
sioni, con una capienza di 80 letti. Varie ville e case private integrano le
possibilitd ricettive durante la stagione estivo-autunnale.

ATTREZZATURE COLLETTIVE.

Il Municipio & attualmente sito nell'Edificio scolastico del Capoluogo,
cioé ha una sede che non & n& adatta, né sufficiente alle necessita

L'Ufficio postale e telegrafico risulta appena sufficiente alle necessita
del luogo.

La Chiesa parrocchiale & capace e pil che sufficiente anche per la fu-
tura popolazione del paese. Anche nelle principali frazioni di Maspiano, Ma-
rasino e Conche, sono officiate, nei giorni festivi, € Chiesette in ciascuna
esistenti.

Per quanto riguarda l'istruzione pubblica, esiste nel Capoluogo un asi-
lo frequentato da 110 bambini, L'edificio che lo ospita & perd vecchio ed
insufficiente ai bisogni; la scuola elementare ha sede in un apposito edifi~
ficio del Capoluogo e dispone di sei aule per 298 alunni: le aule sono in-
sufficienti ed in parte anche inadatte all'uso; la frazione di Riva dispone
di due aule che servono per i 42 alunni di Marasino, Riva e Maspiano, ma
l'edificio che le ospita & inadatto e privo di servizi. Nel Capoluogo & stata
recentemente istituita una scuola statale di avviamento professionale, che

serve anche i paesi circostanti, ma del tutto insufficiente alle necessita.

In tema di pubblica assistenza, c'@ l'Istituto "Lorenzo Zirotti" per il
ricovero dei vecchi: esso & capace di 40 unitd ed ha una sede propria ed
in buono stato di conservazione, Presso il ricovero, in un'ala apposita,
hanno pure sede l'ambulatorio medico ed un reparto di maternitd per le
gestanti povere.

Il cimitero & appena sufficiente, ma & previsto un prossimo ampliamen-
to, specie per la costruzione di loculi privati.

Esiste un piccolo campo di calcio privo di attrezzature.
Manca un vero porto per le barche, con servizio da e per Monte Isola.

Non esiste alcuna sala di spettacolo, salvo un piccolo locale nell'Ora-
torio maschile, aperto anche al pubblico.

=y



SERVIZI PUBBLICI.

L'acquedotto principale serve il Capoluogo e le frazioni Conche Curetto;
altri acquedotti servono le frazioni di Riva e Maspiano,

La fognatura esiste nel Capoluogo e nelle principali strade dei nuclei
di Conche e Riva,

PARTE SECONDA - IL PIANO REGOLATORE

CONCETTI INFORMATORI.
Considerate le peculiari caratteristiche del Paese, ed esaminati atten-
tamente le indagini effettuate ed i dati raccolti, il piano regolatore genera-

Py

le di Sale Marasino & stato impostato sui seguenti criteri informatori:

1°) integrazione della rete stradale per il traffico di transito e della rete
stradale interna;

2°) riorganizzazione ed integrazione del centro amministrativo, culturale
€ commerciale;

3°) risanamento delle zone igienicamente malsane;

4°) individuazione di nuove zone residenziali ed integrazione di quelle esi-
stenti;

5°) indicazione delle aree da destinare ad attivitd industriali ed artigianali;

6°) organizzazione ed integrazione dei servizi e delle attrezzature collettive,

Conformemente alle prescrizioni della legge urbanistica 17.8.1942 nu-
mero 1150, il piano impone un azzonamento a tutto il territorio comunale.
I provvedimenti fondamentali, relativi alla viabilitd ed all'azzonamento,
sono indicati nelle tavole costituenti il Piano Regolatore Generale ed alle-
gati alla presente relazione, e cioe:
- la planimetria nel rapporto 1:5000 dell'intero territorio comunale;
- la planimetria nel rapporto 1:2000 della fascia costiera e del Capoluogo;
< la planimetria 1:1000 della zona centrale.

VIABILITA' PRINCIPALE.

Come & stato detto, la provinciale da Brescia per la Valle Camonica
attraversa l'abitato del Capoluogo e, come avviene per Sulzano e per Maro-
ne, la traversa interna ha funzioni di arteria di traffico di transito e di
* arteria locale di interesse commerciale e percid di traffico pedonale. Tale
- sovrapposizione di funzioni crea un forte disagio, ad alleviare il quale non

bastano sporadici interventi locali tendenti ad ampliare qua e 1a la sede
stradale, La politica dell'intervento localizzato si rivela assolutamente ina-
deguata in casi del genere, ed, a lungo andare, anche la pili onerosa in
rapporto al grado di utilitd,

L'unico provvedimento atto a risolvere radicalmente il problema & quel-
1o di prevedere una traversa esterna al nucleo abitato a servizio di quel
traffico di transito, che & la maggior parte, che non ha rapporti con il pae-

_ se, Tale soluzione ¢ stata considerata nel quadro delle identiche necessitd

degli altri paesi rivieraschi di Iseo, Sulzano e Marone, onde & da prevede-

re un'unica variante che dovra correre a mezza costa a partire da Iseo, a
sud, fino oltre Marone, a nord, con funzione anche ¢i strada panoramica.

_ Il tracciato dell'intera variante risulta dal grafico 1:25000 allegato. Que-
sta previsione & del resto inserita nel Piano Territoriale il quale inoltre
suggerisce la statizzazione dell'arteria, per cui la soluzione proposta appa-
re anche pih giustificata.
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Anche l'Amministrazione Provinciale si rende conto che una soluzione
radicale & tecnicamente preferibile ad una serie di piccoli interventi loca-
lizzati, sicché l'iniziativa del raddoppio di questo primo tronco della pro-
vinciale va gid facendosi strada e si tende a costituire un Consorzio
per procedere ad un necessario preliminare rilievo aerofotogrammetrico
della striscia collinare interessata ed avviare gli studi di progettazione,

Poichée gli estensori del presente Piano Regolatore sono anche gli esten-
sori del piano regolatore di Sulzano, le previsioni di raddoppio dell'arteria
per il territorio dei due Comuni sono state coordinate,

Per quanto riguarda Sale Marasino, la nuova traversa, con curve € pen-
denze adeguate alle necessitd di una strada di grande traffico, passa trail
Capoluogo e le frazioni svincolata dai relativi collegamenti stradali locali,
sard raccordata alla rete locale ed allacciata al Capoluogo mediante due
tronchi stradali di penetrazione da nord e da sud.

La vasta area sottesa permetterd l'espansione ordinata delle zone resi-
denziali, che saranno cosi pitt tranquille e quindi piti apprezzate anche dai
numerosi turisti e villeggianti,

Trattandosi di zona accidentata, il Piano vincola per la nuova tangenzia-
le una striscia limitata della larghezza di m,. 31, atta ad ospitare due car-
reggiate di due piste con spartitraffico centrale, zone di sosta laterali, even-
tuali piste per biciclette o per scooters, nonché fasce marginali '"non aedi-
ficandi" larghe m. 4. In un primo tempo si potrd ovviamente realizzare una
sola carreggiata a due (m.7,50) od a tre (m.10,50) piste, rinviando il com-
pletamento della sede prevista all'epoca in cui l'accresciuto volume di traffi-
co lo esigera,

Lungo il nuovo tracciato sono infine vincolate alcune aree per protegge-
re il traffico di transito da ogni interferenza con l'abitato che, senza tali
vincoli, tenderebbe a soffocare l'arteria stessa compromettendone 1l'effi-
cienza.

VIABILITA' INTERNA.

Con l'esecuzione della nuova arteria di attraversamento veloce, l'attua-
le sede della provinciale assolvera la sua peculiare funzione di asse prin-
cipale dell'abitato, vitalizzato dai suoi allineamenti commerciali e dalle min~
cipali attrezzature, (spiaggia pubblica, asilo, centro sociale, opere parroc-
chiali, Chiesa, mercato, alberghi) ed abbellito da giardini sul lago.A tale
SCOpo si sono previsti vari slarghi per posteggio di automezzi, particolar-
mente in prossimitd della pubblica spiaggia, del centro sociale, dell'imbar-
cadero, dell'autostazione, del mercato, ecc.

Una nuova ampia piazza, con possibilitd di parcheggio, sara ricavata -
nel cuore stesso del Capoluogo di fronte al futuro Municipio, senza proce=-
dere a demolizioni di sorta, bensi occupando l'area di un frutteto di pro-
prietd privata,

L'asse stradale principale sara fiancheggiato verso lago da una serie
quasi ininterrotta di giardini di uso pubblico ad anche lasciati all'uso pri-
vato,

Altri tronchi stradali sono da realizzare o da migliorare: in particolare
il nuovo accesso al Tiwitero che ne permettera lo svincolo dall'attuale pro-
vinciale, nonche il collegamento delle frazioni con il Capoluogo e delle fra-
zioni alla futura tangenziale panoramica,

Nuove strade sono previste (e in parte gid concordate con i proprietari
interessati) nella zona del Campo Sportivo a monte della ferrovia, allo sco-
po di rendere utilizzabili dei terreni particolarmente adatti all'espansione
del nucleo abitato,

‘Numerose rettifiche e allargamenti sono suggeriti per vari tronchi del-
la attuale rete stradale, al fine di renderla adeguata allo sviluppo del pae-
se e alle sue effettive necessita.




RISANAMENTO DELL'ABITATO. -

La densitd fondiaria prevista per il vecchio Centro, (3,5 mc/mq) si ri-
tiene offra una possibilitd di sfruttamento delle aree, tale da invogliare la
iniziativa privata al risanamento progressivo del vecchio abitato, mediante
opere di miglioria e di diradamento, sempreché si renda possibile il tra-
sferimento in nuove zone delle unitd familiari che occupano alloggi in con-
dizioni malsane.

ZONE RESIDENZIALIL,

Le nuove zone residenziali sono state distribuite e dimensionate non in
rapporto al prevedibile incremento di popolazione, ma, pitl realisticamente,
alle necessitd edilizie locali, tenuta presente la richiesta di alloggio da
parte dei sempre pill numerosi villeggianti del periodo estivo-autunnale.

Le zone residenziali possono distinguersi in:

a) zona di nuovo impianto;
b) zone di saturazione degli isolati esistenti.

Le prime dovranno realizzarsi mediante studi planivolumetrici, anche
di iniziativa privata, estesi all'intero isolato, da approvarsi dall'Ammini-
strazione Comunale.

Le seconde potrebbero essere ottenute mediante il migliore sfruttamen-
to delle aree residenziali attuali, con oculate demolizioni e ripristini, al
fine precipuo di ottenere il risanamento dei quartieri ed ambienti igianica-
mente pit idonei alla residenza.

Le caratteristiche edilizie ¢i ciascuna zona sono indicate nelle norme
di attuazione allegate alla presente relazione.

ZONE PER IL LAVORO.

- Nel Capoluogo esiste un'ampia zona industriale, dove ha sede l'antica
fabbrica di coperte di lana, che in questo ultimo quarto di secolo ha avu-
to notevole sviluppo, e che non & possibile attendibilmente trasferire altro-
ve. Tale industria & stata quella che nei secoli ha dato origine e vita al
Centro di Sale, che ha cosi prevalsc sui nuclei minori ma pit antichi di
Marasinc, Maspianc, ecc, Il piano non ne impone percid il trasferimento,
ma lo consiglia.

: Altre industrie, che attualmente hanno sede nel Capoluogo, sono in cor-
g0 di trasferimento in localitd pit adatte a sud del paese; percio il piano
riserva un'apposita zona per lo sviluppo di queste e di altre attivitd anche

a carattere artigiano che dovessero sorgere.

ATTREZZATURE COLLETTIVE,

Uffici pubblici.

. Gli uffici municipali, la posta e telegrafo, la pro-loco ed altri uffici di
s0 pubblico, potranno trovare in futuro adeguata sede nel cinquecentesco
alazzo di proprietd Giugni, che & stato vincolato allo scopo e che il Comu-
_intende acquistare: esso verrd a prospettare immediatamente sull'annesso
‘jardino e quindi sulla nuova piazza, che verrd collegata alla strada provin-

ciale, demolendo una modesta casetta a due piani in precarie condizioni.

g Chiesa ed attrezzature parrocchialil,

| L'attuale Chiesa, costruita nel 1748, risulta sufficiente anche per il
srevisto incremento di popolazione, A sud di essa scno indicate le attrez-
ire parrocchiali, in parte esistenti, le quali trovano naturale sede in

1a vasta area gid di proprietd parrocchiale,




Mercato e autostazione,

L'attuale piazza comunale a nord della Chiesa Parrocchiale, ampliata
occupando talune aree private libere, verra livellata a quota +5 m. rispet-
to al piano di carreggiata della provinciale e opportunamente collegata con
con la nuova piazza, potrd ospitare il fiorente mercato trisettimanale. Sotio
la piazza sopraelevata, e cioé alla quota della provinciale, troveranno po-
sto il diurno, l'autostazione e gli impianti accessori, dietro una fronte a
portici, In corrispondenza dei portici la provinciale avrd uno slargo per
la sosta delle autocorriere,

Attrezzature scolastiche.

Trasferito nella nuova sede il Municipio, l'attuale fabbricato sara inte-
ramente restituito all'uso scolastico e potrd anche essere ampliato per far
fronte alle necessitd del Capoluogo,

Il fabbricato che ospita attualmente l'asilo verra trasformato e destina-
to ad integrare gl'insufficienti laboratori della nuova Scuola di avviamento
professionale, mentre su un'area adiacente potra essere costruito un nuo-
vo ampio e moderno asilo con annesso campo di gioco, come gid program-
mato dall'Amministrazione Comunale,

Anche 1'attuale edificio della Scuola di avviamento professionale, potra
‘essere opportunamente ampliato,

Per le frazioni di Riva, Maspiano e Marasino & stata riservata un'area
in localitd Ronzone, baricentrica rispetto agli abitati suddetti, destinata ad
‘accogliere un nuovo necessario complesso di Scuola elementare, asilo e
campo di gicco,

Centro sociale e ricreativo.
~ Nella zona delle scuole & stata riservata un'area per il Centro Sociale,
le cui attrezzature (biblioteca, sala di lettura, sala di conferenze, ecc.)
integrano quelle scolastiche., Un ampio salone per conferenze potrd assol-

e 0 . . . . . PN .
vere le funzioni di sala di spettacoli cinematografici o sala da concerti.

_
Attrezzature sportive,

Il piano vincola alcune aree, (una dove gid esiste un campo di calcio),
estinate ad ospitare nuove attrezzature od a potenziare attrezzature esi-
enti. Due piccole aree sono destinate per il gioco dei ragazzi nella zona
ell'asilo e presso 1' Oratorio a loro naturale completamento. Un terzo
mpo di gioco sard annesso all'asilo delle frazioni proposte.

Nuovo porto.
A nord del Capoluogo, dove gia da secoli esiste un piccolo porticciolo,
¢ ﬂu.mﬁmﬂm la formazione di un porto per il ricovero delle barche, dotato
piccolo molo di protezione dai venti che soffiano dal nord. La neces-
td di tale opera & da tempo sentita, anche per il sempre maggior traffico
e per Monte Isola,

Cimitero,.
1l Cimitero viene lasciato nella sua posizione, buona rispetto ai vari
i abitati.
E' prevista la possibilitd di un suo ampliamento, La fascia di rispetto
$ fissata in m. 50 di larghezza, ma il vincolo a verde & in effetti
ampio,
ﬂm. Cimitero avrd un nuovo accesso indipendente dalla strada provincia-
il cui traffico non verrd disturbato dai cortei funebri; & prevista una

Zone verdi, spiaggia, campeggio.
state vincolate a verde pubblico o privato tutte le aree libere tra
ciale ed il lago, al fine di lasciare una continuitd di visuale su
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tutto il golfo.

Un appezzamento di terreno abbastanza ampio ed ancora libero da co-
struzioni ¢ destinato a pubblica spiaggia ed ospitera le necessarie attrez-
zature. La sua ubicazione & molto comoda per gli abitanti.

Un altro terreno libero, situato tra la provinciale ed il lago, & desti-
nato a ""Campeggio per i numerosi turisti che frequentano la localitd di

Sale Marasino,

Verde protettivo.
Oltre alla fascia di protezione della nuova tangenziale, ed alle zone

contigue alla ferrovia, il vincolo di verde protettivo & stato posto nelle
zone delle due sorgenti che forniscono di acqua gli abitati, nonch& intor-

_,wu.o al Santuario di Gandizzano.

L'ATTUAZIONE DEL PIANO

PARTE TERZA -

TEMPI D'ATTUAZIONE.

_ I1 piano regolatore di Sa
ti che deve essere affrontato gradualmente dalle Amministraz
senza limiti di tempo, ma con una precisa programmazione.
cutivitd delle opere fondamentali deve dare essa stessa la spinta econo-
mica per la realizzazione delle attivitd edilizie che sono tanta parte del

2

Piano.
La realizzazione potrd essere cosi graduata:

le presenta un insieme tanto vasto di interven-
ioni Comunali,

L'esatta con-

1) opere urgenti di sistemazione viaria lungo l'attuale traversa interna del-

la provinciale; costruzione della piazza centrale, della piazza del mer-
~ cato e dell'autostazione con la zona di sosta relativa;

2) acquisto delle aree destinate alle attrezzature collettive e loro sistema-
zione;
nuova traversa di scorrimento tangenziale a monte del paese, (da ese-.
guirsi con l'intervento dello Stato e della Provincia) e tronchi viari di
penetrazione;

opere di viabilitd interna, via via che
banizzazione delle zone di ampliamento;
soluzione degli altri problemi indicati nel Piano.,

si rendong necessarie per la ur-

'NORME DI ATTUAZIONE.

11 Piano Regolatore Generale adottato dal Comune si attuera attraverso
Piani Particolareggiati a norma dell'art, 13 e seguenti, della Legge Ur-
nistica 17.8,1942, n,1150.

Tali Piani Particolareggiati dovranno inserirsi nelle maglie del Piano

Recolatore Generale e eguirne le norme generali di azzonamento, Essi

ANno:
suddividere ulteriormente la densitd edilizia;
consentire quella modesta maggiorazione di densgitd fondiaria conseguen-
te alla diminuzione delle aree effettivamente fabbricabili per effetto del-
l'apertura di strade di lottizzazione;
ocalizzare particolari attrezzature (gruppi di negozi, centri di vita, zo-
verdi, ecc.);
] e ulteriori vincoli
ari punti, ecc,).
Tuttavia gli isolati o lotti gid completamente urbanizzati,
ono intendere quelle aree dotate di strade di accesso ai singoli lotti
bricabili e di tutti i servizi generali (acqua potabile, luce, fognatura,

,), si potrd consentire la fabbricazione in armonia alle norme genera-

(volumi obbligatori, ricorrenze estetiche in par-

e per tali si




L
11 dell'azzonamento agli allineamenti del Piano e con il
rispetto del Regolamento Bdilizio.
| Bdificabiliti.
_ Pt "densitd edilizia" deve intendersi il velume in
me/mq, costruibile fuori terra,computato rispetto al lot-
to fabbricabile,depurato delle strade sia pubbliche che
private. _ _ :
Tgle arcadavrd essere di proprietd dell'ecdificante,ma
pud essere anche parzialmente di tergi; in tal caso 1l
relativo vincolo dovrd risultare da convenzione regolar-—
mente trascritta.

Titolo 1% = Parte Generale

Art.1 - Qualungue opera sy tutto il territorio comunale
¢ disciplinata, per allineamenti e per azzonamento,
dalle norme del Piano Regolatore Generale secondo le
indicazioni delle planimetrie 1:5000; 1:2000; 1:1000
che del piano costituisecono parte integrante.

Art.2 ~ L'attuazionc del Piano Regolatorc Generale avverras
8) -~ mediante piani particolarezgiatl nelle zone di gato-
_ razione,quando viene interessato il gsistema vierioj nelle
: zone di espansione ed in tutte quelle sigtemazioni
riguardanti edifici o complessi edilizi aventi carat-
tere monumentale od interesse ambientale. Il loto
ordine 4i successione verrd stabilito dall'Ammini-
strazione Comunale,tenendo conto delle eventuall ri-
o chicste avanzate da privati e fatta salva la applica-
zione degli articoli 23 e 28 della Legge Urbanistica
17 agosto 1942,n.1150.

b) - Mediante l'osservanza degli allineamenti stradali e
delle prescrizioni di zona,indicati nelle planimetrie
suaccennate o stabiliti da ceventuali piani particola-
reggiati di esecuzione. In queste zone la fabbrica-
zione sard consentita se i relativi progetti saranno
conformi non soltanto alle prescrizioni suindicate
(ivi comprese guelle dei piani particolareggiati even-
tualmente in vigore al momento della presentazione
della domanda di licenza di costruzione),ma anche alle
dispcsizioni del regolamento edilizio e delle altre
leggi e regolamenti vigenti in materia.
"Non saranno rilasciste licenze edilizie nelle zone
di espansionec o nelle zone di saturazione come Sopra
specificato,gualora non sia approvato il piano parti-
colarcggiato di esecuzione. »
Nelle more di approvazione del piano particolareggiato
pud perd essere approvata dal Comunc la lottizzazione
di terreni a scopo edilizio,previo nulla-osta del Prov-
veditore regionale alle opere pubbliche,sentita la
sezione urbanistica regionale,nonché la competente
Soprintendenza.
T'autorizzazione comunale é subordinata alla stipula
di una. convenzione sccondo l'art.8 della legge 6/8/67
zoqmm 1] L

Art,3 - Il Comunc potrd adottare norme edilizie speciali
per guanto riguarda la disposizione planimetrica,le
volumedrie cd il carattere architettonico degli odi-

3 fici prospicenti piazze,slarghi,confluenze di vie a
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calibro diverso e per edifici situati o che dovessero sox
gere in ambicnti di particolare pregio artistico o di in-
teresse storico,ed in prossimitd di monumenti di interes-
seye cid in aggiuta alle prescrizioni ed ai vincoli di cui
alla legge 29.6.¢1939,n.1947. In tutti questi casi si dovra
richiedere preventivemente il parere della Soprintendenza
ai Monumenti.

Art.4 ~ Nellc zone di saturazione interna ed esterna,
senza ricorrcre alla adozione di un piano partico-
lareggiato,il Comunc potrd,in caso di costruzione,
ricogtruzione o di notevole trasformazione di edi-
fici,imporre la rettifica di allineamenti tortuosi,
nonché l'arretramento degli allineamenti stradali,
per una profonditd non supcriore ai metri cingue
dalla linca di fabbricazione attuale o dalla recin
zione gia esistente sulla linea stessa.

Adrt.5 -~ Ta lottizzazione di terreni a scopo edilizio é
regolata dalle norme stabilite dall'art.28 della
legge urbanistica e dall'art.8 della legge 6/8/67
N°765,pilt sopra citati.

Art.6 - A4lltatto della richiesta della licenza di costru-
zione,qualora non si sia provveduto alla formazione
del piano perticolareggiato di esecuzione della zona,
il Sindaco,a norma dell'art.8 - legge 6/8/67 ~N°765
ha facolta-di invitare i proprietari delle aree a
presentare,entro congruo termine,un progetto di lot-
tizzazione relativo alla zona interessata.Se il
proprietario o i proprictari delle zonc non aderis-
88Cr0,il Sindaco provvede alla compilazione d'ufficio.

Art.7 - E' vietato aprire straede o passaggi senza speciale

autorizzaezione del Comune il guale potrd richiedere:

- che il progetto della strada sia inserito in-un
piano di lottizzazione dei terroni limitrofi,in
conformitd con il Piano Regolatore Gonecrale;

-~ che,con regolarc atto pubblico,il richiedente si
impegni ad assumcrsi particolari obblighi in ma-
teria di costruzioni e di manutenzionc.

Art.,8 - Chi intende fabbricare su aree non fronteggianti
strade o piazze pubbliche,deve richiedecre prima
l'approvazione di un conveniente accesso al co-
struendo edificio da strada pubblica esistente o
da strada privata aperta al pubblico,secondo le
modalita di cui alltarticolo precedente.

Art.9 -~ Il Comune é tenuto ad eseguire le opere di urba-
: nizzazione solo necllc zong per le guali esiste il
piano particolaregsgiato.

Art.10 - In tutte le strade del territorio comunale,com—
prese le vicinali,qualungye costruzione non potra
sorgere a distanza inferiaere a m.5 dalla mezzaria

della strada,salvo diversga prescrizione di alli-
neamento.

Talec distanza minima deve essere osscrvata anche
per la posa di eicpi di alberi.




Art.11

Titolo
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— Perme Tostando le prescrizioni di cui al preceden
te articoloye le linée di arretramento edilizio in
dicate pecr tutte le costruzioni che dovessero sor-—
gere a valle della nuova tangenziale,nessun punto
del tetto potrdk superare la quota dell'asse stra-
dele nel punto che corrispondc al piede della pcr—
pendicolare condotta all'asse stesso.Inoltre,nes-
suna costruzione in margine alla tangenziale potra
avervi accesso diretto ad esclusione dei fabbricati
di servizio per il trarfficoj peor guesti ultimi 1'al
tenza massime consentita sard di m .4,50 rispetto
2l piano stradale,misurata al ciglio della strada
stcssa.

II® - Parte speciale.

‘Norme speciali per lc gzone regidenziali
- Te zonc residenziali di cui alle tavole del
Piano dcvono esserc destinate prevalentemente ad
abitazione.In esse potranno cesscre consentitis
negozi, botteghe,piccoll magazzini e depositi,
studi professionali e commerciali,succursali di
banche o similari.

Potranno esscere consewbiti in edifici isolatis
piccoli laboratori artigianali a carattere fami-
liaro,;magazzini e depositi,autorimesse pubbliche e
privatejmagazzinl di venditajsedi bancariej;sedl
ﬁw@omwmwwowom.mwdoﬂmww“&om&wwmow5m§mdomwmwwwwsomSM
di divertimento e di svago ed impianti analoghis;
nonché tutte gquelle attivitd che,a giudizio del
Comune, siano compatibili con il carattere residen
ziale del guartiere.

Dalle zone residenziali,anche secondo il
Regolamento edilzio,devono intendersi esclusi; le

industric; i macelli; gli ospedali; 1 sanatori;
le stalle ¢ le scuderie.
Ta densitd di.fabbricazione in queste zone

residenziali é quella risultante dalle prescrdizioni
riportate di seguito.
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