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PREMESSA.

I1 Comune di Sale Marasino in data 12 dicembre 1973, ha a-
dottato il P.R.G. che é stato approvato dalla Gimnta Regio-
nale con delibera n° 4770 del 23.7.76.

I1 Piano Regolatore nel periodo di salvaguardia prima e poi,
dopo 1l'approvazione, per un anno ha guidato 1l'attivitd urba
nistica ed edilizia sul territorio comunale : dall'esperien
za di applicazione del Piano sono emerse esigenze di aggiu-
stamento, d'integrazione e di vargazibni derivate da una piu
attenta lettura dei fenomeni territoriali resa possibile nel
primo periodé di gestione del Piano e dall'emergenza di nuo
vi problemi prima non chiaramente evidenziabili.

Le varianti proposte, visualizzate nell'allegata cartografia,
non mutano sostanzialmente 1l'assetto territoriale disegnato
dal P.R.G. e non ne spostano i valori quantitativi, tenden-
do invece a renderne pil agile l'attuazione ed a superare al
cuni errori di valutazione presenti nella stesura originale
gid modificata dalle disposizioni contenute nella delibera
regionale d'approvazione.

1) Zone A - distanze dai fabbricati

Al fine d'evitare materia di contenzioso la norma relati-
va alleidistanze dei fabbricati dai confini a da altri fab
bricati viene formulata con l'introduzione della normati-
va del Codice Civile sostituendo il valore di mt. 3 (art.
873) con il valore di mt., 10 e riferendo le misure inter-
medie proporzionalmente al nuovo valore. La norma assume
la seguente forma; al terzo capoverso c¢el punto 2):




ART. 14 ( Zone A)
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Nel caso di demolizione e ricostruzione non potra esse-
re superato il 50% della densitd preesistente e comun-
aue 1'indice di 3 mc/mq.

L'altezza non potra superare la media delle costruzio-
ni adiacenti e comungue i mt. 10, 50.

Distanze del fabbricato dai confini: nulla, seconco

le norme del Codoce Civile o0 non inferiore a mt. 5;

Distacco dai fabbricati: nullo, secondo le norme del
Codice Civile ¢ non inferiori a mt. 10.

II) Zone boschive,

Le zone boschive identificate nel P.R.G. comprendono ter-
ritorio effettivamente boscato e territorio libero, a pra-
to o pascolo.

La presenza in queste zone di una attivitd agricola anco-
ra valida, richiede una normativa che, pur garantendo la
salvaguardia dei valori ambientali, consenta il manteni-
mento e lo sviluppo razionale di tale attivita.

A tal fine, le norme relative a queste zone vengono cosl
riformulate:

ART. 28 pe Zone boschive.

Sono tutelate secondo le leggi 20.6.1877 e il T.U. 30.12.23
n° 3267. Nelle zone a bosco ceduo & prevista la conversio-
ne a bosco ad alto fusto.

Nelle porzioni di territorio interessate da boscoc non &
ammessa 1'edificazione @i nuovi edifici ad esclusione di
piccole tettoie e ricoveri di uso pubblico.




Le costruzioni esistenti alla data di adozione del P.R.G.
potranno essere ampliate nella misura massima del 10% del
volume, per comprovate esigenze di carattere igienico e
funzionale e sempre con il massimo rispetto dei valori am-
bientali.

Per le strutture agricole esistenti, 1l'aumento pud rag-

giungere il raddoppio della superficie utile esistente

(con la limitazione assoluta della porzione residenziale

complessiva entro la soglia massima di mg. 200 utili) per

comprovate esigenze di adeguamento funzionale dell{azien-
da ed alle seguenti condizioni:

a) che il richiedente abbia i requisiti previsti dall'art.
12 della Legge 9.5.75 n° 153;

b) che la richiesta sia commisurata al potenziale produtti-
vo dell'azienda, da comprovare mediante perizia vista-
ta dall'Ispettorato Agrario;

¢c) che venga stipulata una convenzione di vincolo, almeno
ventennale sulla destinazione d'uso dell'immobile, da
trascrivere nei Registri immobiliari.

Nelle porzioni di territorio libere da bosco, sono ammes-
se nuove costruzioni esclusivamente agricole con gli in-
dici e le norme proprie della zona E agricola.

Ampliamenti e nuove costruzioni non devono comportare 1'ab-
battimento di alberi.

Prima di iniziare la costruzione delle opere che si intendono
eseguire in zone vincolate per scopi idrogeologici o fore-
stali, deve essere presentata regolare dichiarazione allo
Ispettorato Dipartimentale delle Foreste a norma cdell'art.

20 del R.D. 16.5.20 n® 1126, perché possa essere controlla-
ta 1'esecuzione particolareggiata dell'opera stessa.

I1I) Zone di rispetto paesistico e dell'abitato.

l
In quests zone che comprendono il territorio fra 1l'abitato

ed i1 tracciato della nuova strada statale ipotizzata, SO-
e

no presenti aziende agricole in forma e numero interessan-
ti: al fine di consentire la sopravvivenza e un razionale
sviluppo dell'attivita agricola e contemporaneamente garan-
tire, secondo gli obiettivi di Piano, la salvaguardia del
territorio, le norme relative a queste zone vengono cosi
riformulate:




ART. 29 - Zone di rispetto paesistico e dell'abitato.

Le costruzioni esistenti in questa zona alla data di ado-
zione del Piano, possono essere aumentate "una tantum®,
nella misura del 10% della superficie utile esistente, per
comprovate esigenze di carattere igienico o funzionale e
sempre con il massimo rispetto dei valori ambientali.

Per le strutture agricole esistenti, 1'aumento pud raggiun-
gere il raddoppio della superficie utile esistente {(con 1la
1imitazione assoluta della porzione residenziale complessi-
va entro la soglia massima di mq. 200 utili), per comprova-
te esigenze di aceguamento funzionale delltazienda ed alle
seguenti condizioni: '

a) che il richiedente abbia i requisiti previsti dall'art.
12 della Legge 9.5.75 n° 153;

b) che la richiesta sia commisurata al potenziale produtti-
vo dell'azienda, da comprovare mediante perizia vistata
dall'lspettorato Agrario;

c¢) che venga stipulata una convenzione di vincolo, almeno
ventennale, sulla destinazione d'uso dell'dmmobile, da
trascrivere nei registri immobiliari.

IV) Definizione della fascia di rispetto alle strace.

Le fasce di rispetto alle strade agricole_di Portole e di
Massenzano, nonché alla strada interfrazionale da Riva a

Sale, vengono ridotte da mt. 20 a Mt, 10, come graficamen-
te indicato nella Tav. 5 del P.R.G.

La distanza dei fabbricati dalle altre strade agricole vie-
ne definita in mt., S.

V) Zona artigianale.

Vengono ridefiniti i confini ast e ovest, mantenendone la
consistenza quantitativa.




Ad est il nuovo confine viene definito dalla strada esi-
stente che separa la zona artigianale da un insediamento
residenziale esistente, ¢i cui si conferma la cdestinazione
classificandolo come zona B2 resicdenziale éi completamento.

T -

VI) Zona residenziale "Soleville".

In questa zona & stato identificato un gruppo di edifici

in cui i caratteri ne hanno consigliato la classificazione
come zona A.

Vengono inoltre puntualmente indicate alcune aree di inte-
resse pubblico all'interno della zona BB di completamento
che risulta partlcolarmente carente soprattutto di parcheg—
_gi e di verde primario.

Infine viene proposta un'area di nuovo insediamento, clas-
sificata come zona C3, sottoposta all'obbligo di Piano ese-
cutivo preventlvo. il poten21a1e insediativo ¢éi quest'area
di circa mq. 8.000, risulta di mc. 2.400 circa, pari a 25 =
30 abitanti.

VII) I1 P.R.G. nella formulazione adottata dal Consiglio
Comunale prevedeva nell'area collinare a monte dell'abita-
tq_quattro zone Eg;ﬂ;nsgdlamgntl turistici., Con la delibe-
ra d'approvazione dello strumento, la Giunta Regionale ha
modificato tale previsione, imponendo la classifiwazione
di queste zone come agricole.

Per ragioni ¢éi coerenza e di omogeneitd, la variante ne
prevede invece la classificazione come "zone di rispetto

— paesistico e dell'abitato”, in analogia con il territorio

che le circonda.
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Sale Marasino, dicembre 1977.




