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COMUNE DI SALD MARASINO Frovincia di BRESCIA

15101 ] LAT L
-C O P1 A
CIUNTA REGIONALE DELLA LOMBARDIA
VISTO
iL DIRIGENTE DELLA SEZIONE I'RH:HISI’CE' \ZTONI
£ fto: M. Rosseth
L*{,‘ e ‘ .___..__._Eg__ : _ “ LA 1" ASARDIA
sion O\ L ASSESSORE LUHEA?\ISTICA ' LT 4 4 23 UG 1978
LOMBARQU ) o fro: V. Sonzaghi pprovalo con de 018 Movsem Bl e
’KEJL SSA:
:afﬁf';l Comune di Sale Marasino in data Z?‘iO'LQSS' , adotta-

va un Piano Pegolatore fGenerale per disciplinare 1'attiviti urba
nistica ed edilizia del territorio.

I1 progetto di Piano Regolatore inviato alle competenti Au-
toritd per le approvazioni richieste veniva approvato con decreto

rregidenziale in data \4_3;.L968 .

71 lungo terpo trascorso dalla data di adozione a quella di
approvazione ha consentito una profonda tracformazione di alcu-
ne parti del territorio soprattutic in consegquenza alla pressante
domanda esterna che trovava a Sale Marasino sulla costa del Lago
d'Iseo le condizioni pill favorevoli per la re:lizzazione della
seconda residenza.

La legge 6.8.67 n°® 765 e i successivi decreti Ministeriali
avevano nelle stessc morge <di tempo dettato criteri nuovi suil mo
di di disciplinare gli interventi sul suolo e specificando i rap-
porti tra gli insediamenti privati e le dotazioni minime di spazi

pubblici e di attrezzature collettive.

1A necescit) @i adeguare lo strumento urbanistico alla nuova
realts: cosi come si presenta dopo le trasformazioni®pit di un de-
cennio; 1'esigenza di salvacuardare i valori paesaggistici pit ri-
levanti che spessc hanno dovuto subire gravi mortificazioni con
il rischic di un rapido e irreversibile degrade dell'tambiernte; 12
urgenza di riequilibrare le funzioni delle cdiverse zone del terri-
torio per garantire uno sviluppo armonico: questi i motivi prin-
cipali che hanno indotto 1l'siministrazione Comunale & proporre
una revisione generale del [1ando kgegolatore.
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I1 nuovo struwnento urbanistico ¢ stato elaboralto tenenco
conto non soltanto dell'esclusivo ambito comunale ma anche delle
situazioni e dei programmi Ji sviluppo dei comuni rivierascni




in condizioni analoghe a Sale llarasino.

Le previsioni del Piano che si propone sono state infaiti
confrontate ¢ verificate, sia a livello tecnico che amministra
tivo, con 1 competenti organi delle comunita vicine.
-Salvaguardia del territorio dal punto di vista paesaggistico.

Le previsioni di insediamento del piano sono state localizza
te in modo tale da rispettare il pilt pessibile le carat teristiche
panoraniche ¢ ambientali del territorio.
ti © scoscesi sono stati resi inedifi-
:1a paesagglstica. Le aree a lago sono
conservazione del verde esistente.

cablili con vincolo di tu

I terreni molto ©spos
fute
state pure destin te alla

I centeri <1 ancica formazione sono stati sottoposti alla
tutela prevista dalla legge per 1 nuclel storici.

Nelle zone boschive ¢ montane, destinate a 'tutela ambientale ,
il vincolo ¢ stato ado*tato per consentire 12 realizzazione di
un programma di rivalutazione di dette arece, con i1 necessari
interventi wvolti zl ripristizno delle vecchie strade di accesso
alle localit® pit interessanti, al ripopolamento faunistico ed
11lla protezione della flora e della fauna esistenti,
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Le norme di attuazione del Piano per le zone agricole e-
videnziance chiaramente 1a volont’ di questa Amministrazione di
sviluppare, per guanto nossibile, una politica agriccla volta
al potenzizmento ed all'adeguamento delle aziende esistenti, con-

sentendo interventi edilizi di ristrutturazione ed ampliamento

da parte del coltivatori dei fondi ed escludendo 11 piu possibile
la corpruris;ione di dette monc con [abbricati non pertinenti
alltagricoleura.

~Centri di antica formazione:

I1 Piano tende a creare i presupposti per il recupero e
valorizzazione dei nuclei 23 antica Fforrmazione SV11uw>anda11
senso teraziario {esercizi commerciali,esercizi pubblici,
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Lo strade interessanti Jdettl nuclel sono state portate al-
ltegtorno di essi e sono stati previsti parcheggi nelle immedia
te adiacenze in modo tale ¢a consentire la futura pedonalizzazione
del centri stessi. fempre ncllc immediate adiacenze sono stati
collocati ampi spazi di verde atlrozzato che dovranno soddisfare
il fabbisogno di tale attrezzatura da parte della popolazione
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g insediata.

~7one Jdi espansione:

Le previsioni ¢i sviluppe sono state contenute in 11 ;ti
alquantos ridotti in osservanza ai criteri pid volte espressi

in meritodagli organi regionali.

I1 volume teorico realizzabile nelle zone di espansione
consente infatti l'insediamento di 2.200= (duemiladuecento)
persone oltre alle residenti. Tale previsione comprende ancihe gli
insedianenti esterni di carattere prettamente turistico.




Anche se la previsione pud sembrare ridotta, occorre tener
conto del fattc che il Piano non & assolutamento uno strumento
rigido ed invariabile ma pud essere oggetto di ulteriori revi-
sioni che si rendessero necessarie per le mutate condizioni reali, |

i nuovi insediamenti sono stati tutti assoggettati allo*
obbligo della preventiva lottizzazione dell'area in modo da con-
sentire un effettivo e piu incisive controllo della collettivita
sull'uso del territorio

=5dilizia popolare:

In una delle zone di espansione previste dal Fiano si sta
elaborando un piano di zona per edilizia economico-popclare

nelltanblto delle leggl
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fale riano di zona verra sottoposto al Consiglio Comunale
ione della trasmissione del presente strumento aisupe-

Cas
riorf organi per l'approvazione,

~Zona produttiva:

Per un primo interventc in questo sensc ¢ stata destinata

vn'ﬂre di circa ma, 30,000.= da sottoporre a piano di zona per
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] gli incici urbanistici applicati, consente
ne di attrezzature per 1l'occupazione di almeno tres
3

=Attrezzature ristlico=D3alneari:

E' stata prevista la costruzione di un nuovo porto turistico
e di uwn nuovo porto commerciale (rispettivamente nella zona degli
attuali Qldlﬂlﬂl Qubbl-yl €a»aﬁt1 al cinema~teatro e versc il con-
fine con il Comune @i Sulzano).

liaments ed il potenziamento

8i & inoltre previsto ltamp
zzolo" e di "S.Pietro®,.

delle spiagge del "Portaz

Tutte le arece verdi a lagc sono state assoggetate a vincolo
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di inedificabilitd con destinazione a verde © privato o pubblico.

Nelle zone previste per insediamenti esterni sono aanche sta-
te previste adeguate attrezzature ricettive

-Strutture scolastiche:

NHell'area denominata “Bredina® € stata localizzata la "Zona
colastica® ad in essa verranno colbcate tutte le attrezzature
relative al settore.
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~-Vadbilitga:

el piano & stata inserita la previsione della nuova strada
statale con il tracciammmto a mezza costa alternativo alltattuale
costiero cosl come ¢ stato proposto in linea di massima all'ANASG,
sono stati indicati due Mngoli altermativi interessanti il ter-
ritorio di Sale Marasino.

La viabilitd interna & stata ordinata e potenziata in funzio-
ne delle zone di insediamento: la previsione piu significante




riguar&alat creazione ¢i un asse viario che collega i nuclel
abitativi di collina e raccoglie i flussi della viabilita
capillare.
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=Insedlamentl ¢ standards urbanistici
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Come gia accennato le previsioni di insediamento sono state
contenute in termini prudenzizli: dal caleole teorico, secondo

il pianc, 1l territorio ¢ in grado di ospitare 4300 persone

circa covprese leo presenze turistiche. Gli spazi per verde pub-
blico ¢ per attrezzaturc collettive indicati nel piano occupa-

no una superlicie totale di mag, 276,000 pari ciod a una dotazio-
ne pro capite 4di o muestl vanno aggiuvnti gli spazi che
saranno reperiti in sede éi piano esccutivo delle zone di espansio
ne.
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